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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER

e  Numadr proiect: 115/2020

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: DOBRITA MIHAI-ION

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor DOBRITA MIHAI-ION si
DOBRITA TULIA-PAULA (la data initierii PUZ — co-proprietari ai terenului reglementat), in vederea studierii
conditiilor de amplasare a unei cladiri rezidentiale si pentru servicii/comerf intr-o subzoni avind aceiasi
destinatie conform PUG aprobat, avand ca vecinatati subzone rezidentiale relativ dense (blocuri P+4, P+4+Er,
locuinte individuale) si servicii/comert (Afi, Atrium Mall). Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism
nr. 1566/01.09.2022, eliberat de Primaria Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad — Cartier
Aurel Vlaicu, Str. Rosiorilor nr. 26, avand o suprafata de 397 mp, conform Extrasului CF nr. 301949 Arad, nr.
cad 301949.

Ulterior solicitdrii avizului tehnic al Arhitectului-Sef §i promovarii spre aprobare a prezentei
documentatii de urbanism, prin cererea depusa la registratura Primariei Mun. Arad cu nr. 67701/25.07.2025, in
Extrasul CF nr. 301949 Arad au fost operate modificari privind proprietarii si sarcinile. Astfel, in Extrasul CF
pus la dispozitie de beneficiar in data de 15.12.2025, Dobritd Mihai-Ion este notat ca unic proprietar al terenului
cu constructii, iar ipoteca in favoarea Mun. Arad a fost ridicats, Extrasul CF nr. 301949 Arad fiind in prezent
liber de sarcini.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) desfiintare constructii P+1 existente

b) constructii noi: locuinte colective P+2E+Er/M, cu spatii comerciale/ servicii la parter, cu sau
fara subsol

c) dotari tehnico-edilitare: bransamente i racorduri la utilititile publice

d) sistematizarea verticald a terenului

€) acces carosabil, parcaje, alei pietonale

f) imprejmuire teren

g) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — zona UTA, UTR nr. 40 conform PUG Arad

aprobat.
Prevederile PUG — UTR 40 pentru aceastd zona sunt:
- functiunea dominanta — activitati industriale si de depozitare
- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei
- tipuri de subzone functionale:
e LM 40 — zond predominant rezidentiala cu cladiri cu cladiri de tip urban P,

P+1, P+2)
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LI 40a, b — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
¢ Isi 40 — zond pentru institutii publice si servicii de interes general
(constructii de invatamant)
e I40a-zond unitéti industrial nepoluante
¢ 140b — subzona unitati industriale poluante
- interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si de depozitare
in afara incitelor
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Cartierul Aurel Vlaicu, dezvoltat de-o parte si de alta a arterei cu alelasi nume, este cel mai dens
populat cartier al Municipiului Arad, datorita locuintelor colective in regim de initime P+4 + P+10 construite
incepénd din anii '60-'70, avand o pondere majord in peisajul arhitectural al cartierului. Izolat, de-a lungul unor
strazi care debuseazd in Calea Aurel Vlaicu, au fost mentinute partial locuintele individuale, indesirea cu
locuinte colective afectind doar zona intersectiei cu artera Calea Aurel Vlaicu sau una dintre laturile strizilor
respective. Acesta este si cazul Str. Rosiorilor, Str. Calea Victoriei, Str. Ciprian Porumbescu, Str. Tepes Voda,
etc.

Calea Aurel Vlaicu este o importanta artera de circulatie a municipiului, asigurand legatura dintre zona
centrald a orasului §i drumul national Arad-Nidlac DN 7. De-a lungul acestei artere au functionat diversele
centre industriale ale Aradului, cum sunt Fabrica de Mobili IMAR, fntreprinderea Strungul, Fabrica de
vagoane caldtori, Fabrica de spirt si drojdie, etc. Datorita evolutiei economice a orasului, zonele industriale au
fost relocate, iar terenurile aferente fabricilor menfionate au fost — in marea majoritate — supuse unor
reconversii functionale, astfel incat terenul aferent acestora si fie utilizat la maximum de potential. Datorita
suprafefelor generoase de teren aparute de-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu, dar si a numdarului mare de
rezidenti ai cartierului, Calea Aurel Vlaicu a devenit o importanti arters comerciald a Aradului, de-a lungul
careia sunt functionale astdzi 2 centre comeriale tip mall (Atrium si Afi Arad), numeroase spatii comerciale de
dimensiuni mici/medii, dar si showroom-uri ale diverselor reprezentante.

Str. Rosiorilor, avand doar o laturd ocupati cu locuinte individuale (partial), este o situatie izolats, fiind
complet inconjuraté fie de zone de productie dezafectate si propuse spre reconversie in zond comerciald si
rezidentiald (zona rezidentiala Ared, Afi Arad), zona locuinte colective din anii '70-'80, zona servicii, stadionul
"Francisc Neuman" i zona industriala "Astra Vagoane" la sud de Calea Aurel Vlaicu.

Zona generald de amplasament, cu vecinatati destinate preponderent locuirii colective si comertului,
ofera bune premize pentru realizarea unei zone mixte — locuinte colective i comert/servicii propusa, la o scara
mult redusé fatd de dezvotérile rezidentiale din zoni. Revitalizarea propusa este oportuni datoritd cerintelor
reale de dezvoltare a acestei zone amplasata relativ central si neutilizata inci la potentialul maxim.

De-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu existd retele de utilititi si linii de transport in comun, care si
sustind dezvoltarea continui a cartierului.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd la nord de Calea Aurel Vlaicu, pe partea dreaptd a Str. Rosiorilor, care si
asigurd accesul dinspre Calea Aurel Vlaicu.
Vecinitatile amplasamentului sunt:
©  Sud: locuintd individuala P+M si zona rezidentiala locuinte individuale P+M
o Nord si Est: complex rezidential cu locuinte colective P+4+Er (etaj retras pe 2 niveluri) si
P+5+Er edificate sau in curs de executie, zond parcaje aferente apartamentelor,
reglementate prin PUZ "Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestiri servicii”,
aprobat prin HCLM Arad nr. 432/2020
o Vest: Str. Rosiorilor si locuinte colective P+4
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Zona propusa spre reglementare este accesibild dinspre dinspre Str. Rosiorilor, drum modernizat, cu
imbréacdminte asfaltici.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat are categoria de folosintd "curti constructii in intravilan" — casi P+1 cu spatii
comerciale la parter, conform Extras CF nr. 301949 Arad, nr. cad 301949. In prezent, terenul este ocupat cu
cladiri P+1 in suprafatd construita de 245 mp, respectiv suprafatd desfisurati de 490 mp, cu functiune casi cu
spatii comerciale la parter (montaj tamplane PVC si aluminiu), conform Extras CF nr. 301949 Arad.

In Extrasul CF exista inscrieri privitoare la sarcini, si anume ipotecd in favoarea Mun. Arad.

Incinta propusi spre reglementare are frontul la Str. Rogiorilor de lungime 13,23 m, iar adancimea este
cuprinsa intre 33,31 m si 34,01 m.

Nivelmentul terenului sistematizat in incinti se desfasoara intre 109,10 NMN si 109,60 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 2 km nord-vest fatd de cursul raului.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejati declarati.

2.3.1. Date ale studinlui geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in CAmpia Aradului.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in continuarea
Campiei Crigurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si SAnmartin pan3 in valea
Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100
m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie piemontand care nu ajunge pani la Mures si
care trece treptat intr-o fagie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de caAmpie de divagare vizibili la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formata din pietrisuri,
nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in Imprejurimile localititii Curtici, nisipuri
eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin trei
tipuri genetice de formatiuni: aluvionare, gravitationale §i cu genezi mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) —
reprezentate prin argile cu concretiuni fero manganoase i depozite de piemont.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a
0,20 - 0,50 m, avand stabilitatea generala asigurati.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioari a formatiunilor cuaternare.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a accelerapel terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avénd interval mediu de recurenti IMR = 100 ani.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea:

- umpluturd si sol vegetal pani la - 0,3 m

- argild maroniu gilbuie, vartoasi pAni la- 1,7 m
- argild gélbuie, pAnd la— 4,0 m

- stratul continui sub - 0,4 m

Nivelul apelor subterane nu a fost atins n forajul executat pana la adancimea de 4,00 m fata de teren
natural actual. Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioari a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de apd din suprafata terenului prezinti
caracter temporar.

Recomandiri:

Terenul de fundare din amplasament este alcatuit din paméanturi coezive, formate din argile aflate in
stare de consistentd vértoasd, cu plasticitate mare. Cota de fundare minima recomandati este D¢ = - 0,90 m de la
suprafata actuald a terenului natural.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1,00 m si D=-2,00 m este Peony = 275,00 kPa.

24. Circulatia
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Zona studiatd este strabatuta pe directia nord-sud de Str. Rosiorilor, care debuseazi la sud in Calea
Aurel Vlaicu. Str. Rosiorilor este de categoria 4, cu un prospect general de 10,80 m, din care 6,00 m carosabil,
cu alei pietonale de min. 1,20 m latime de o parte si de cealaltd a carosabilului, separate de acesta cu zone verzi.
Prospectul strazii Calea Aurel Vlaicu este de 26 m, cu 3 benzi de circlatie pe sens, cu zona mediani destinati
transportului in comun — linii tramvai. Calea Aurel Vlaicu aparfine domeniului public, in administrarea
Primériei Mun. Arad si este de categoria 2. Artera principala a cartierului Aurel Vlaicu este in prezent complet
modernizaté, asigurand o fluenti relativ buna a traficului.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile au folosintd "curti constructii in intravilan", "cai de comunicatie" rutiera,
"dotdri tehnico-edilitare".

Terenurile invecinate la est §i nord sunt ocupate cu locuinte colective P+4E+5E+Er executate in ultimii
5 ani, iar terenul invecinat la vest este ocupat cu locuinte colective P+4E executate in anii 1970 — 1980.

Datoritd prezentei locuintelor colective cu un regim minim de inaltime P+4E de jur imprejurul terenului
studiat (N, E, V), se poate considera ci nu existd conflicte acute intre functiunile existente in zoni. Prin
propunerea unor locuinte colective cu un regim de inaltime relativ redus (P+2E+Er) se va putea asigura o
trecere graduala de la zona rezidentiala cu locuinte individuale de la sud, la zona rezidentiala densi de la nord,
est i vest.

Functiunea propusd mixta — locuinte colective §i functiuni complementare — se integreaza in zona fir
sd afecteze negativ aria studiatd, iar functiunile existente se armonizeaza cu cele nou propuse.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabils.
Activitatile de servicii existente la est, intre blocurile existente si stadionul "Francisc Neuman" nu produc
poluare datorité distantelor dintre obiective (min. 50 m), a obstacolelor dintre acestea (blocuri existente P+4E)
si a zonelor verzi aferente.

Pe terenul propus spre reglementare exista fond construit conform Extras CF nr. 301949 Arad, si
anume casd P+1 cu spatii comerciale la parter, in suprafata construiti de 245 mp si desfisurata de 490 mp.

Terenul reglementat a suferit o modificare a regimului de proprietate, la initierea PUZ acesta fiind
proprietatea persoanelor fizice Dobritd Mihai-Ion si Dobrita Iulia-Paula, iar ulterior solicitirii avizului tehnic al
Arhitectului-Sef §i promovirii spre aprobare a prezentei documentatii de urbanism, prin cererea depusi la
registratura Primériei Mun. Arad cu nr. 67701/25.07.2025, in Extrasul CF nr. 301949 Arad, Dobritd Mihai-Ton
este notat ca unic proprietar al terenului cu constructii.

Extrasul CF nr. 301949 Arad nu are inscrieri privitoare la sarcini.

in zona existd transportul in comun — de-a lungul strézii Calea Aurel Vlaicu, si anume linii de tramvai,
cu staii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 600 m spre est — Autogara si cca. 650 m spre vest — UTA).

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a

situatiei existente

Disfunctionalititile observate in zoni sunt;
O situarea terenului studiat la limita zonei rezidentiale cu regim mic de inaltime (locuinte
individuale P, P+M), dar si dimensiuni realtiv reduse ale amplasamentului, care impun
adaptarea/ limitarea volumetriei generale la parametrii urbanistici existenti.

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu api
De-a lungul Str. Rosiorilor exista o retea edilitard de alimentare cu apa potabila PEHD @ 125 mm.

2.7.2. Canalizare menajeri
De-a lungul Str. Rosiorilor exista o retea edilitard de canalizare menajera canal unitar AZBO @ 400

mm.

2.7.3. Canalizare pluviali

De-a lungul Str. Rogsiorilor exista o retea edilitard de canalizare pluviala PVC @ 315 mm.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Rosiorilor exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa, la care
este bransati cladirea existentd pe amplasament.
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2.7.5. Alimentarea cu energie electrici
De-a lungul Str. Rosiorilor exista linii electrice aeriene de joasa tensiune, dar si linii electrice subterane
de joasd si medie tensiune.

2.8. Probleme de mediu

in zona existd fond construit, si anume locuinte individuale, locuinte cu spatii comerciale la parter, locuinte
colective, unititi servicii §i comert. Acestea nu prezinti o valoare semnificativi in zona studiati.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu se afli in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afld la cca. 2 km sud-est fati de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului
geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabils, canalizare menajera si pluvial,
energie electrica si gaze naturale.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie. Cladirea fostei Fabrici de automobile "Marta"
(cladire monument istoric, datatd 1909) este amplasati la cca. 300 m sud-est fata de zona studiata, pa partea sudici a
Str. Calea Aurel Vlaicu, fara ins3 a interactiona cu zona studiata.

Zona nu prezintd potential balnear si nu este amplasata Intr-o arie naturala protejat.

Nu au fost remarcate disfunctionalitiiti in zond din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9.  Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad nu este afectati de extinderea zonei rezidentiale. Investitia este binevenitd
pentru a dezvolta pe terenul destinat in prezent pentru servicii, cu un aspect care depreciazi volumetria si
aspectul zonei, o zond rezidentiald, mixtd, a cirei volumetrie si functiune sa fie adaptatd noii dezvoltiri
urbanistice a intregii zone de amplasament. O astfel de investitie are capacitatea de a deschide calea spre
continuarea asandrii zonei si atingerii maximului sdu de potential. Din punctde vedere al administratiei locale,
investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a localititii, conform prevederi PUG aprobat. Este
foarte probabil ca aceastd zond de amplasament si fie transformati pe termen mediu si lung pentru locuinte
colective si semi-colective, sustinuta de zona de servicii deja existenta pe Calea Auel Vlaicu si Str. 6 Vanatori.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a rispuns la sesiziri.

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 40 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG — UTR 40 pentru aceasts zona sunt;
functiunea dominanta - activititi industriale si de depozitare
- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei
tipuri de subzone functionale:
* LM 40 — zond predominant rezidentiali cu clddiri cu cladiri de tip urban P,
P+1, P+2)
LI 40a, b — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
Isi 40 — zond vpentru institutii publice si servicii de interes general
(constructii de invatamant)
e 140a-zona unitdfi industrial nepoluante
e 140b - subzona unitati industriale poluante
interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale si de depozitare
in afara incitelor.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei Iui in fondul construit
existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la Str. Rosiorilor. Terenul propus spre reglementare este
edificat cu constructii P, P+1.
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Terenul studiat este in prezent integral sistematizat. Prin PUZ sunt propuse zone vezi in proportie de min. 25
%, care sd pun in valoare functiunea rezidentiala.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare direct, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila maroniu gilbuie,
vartoasd. Apa subterand nu a fost interceptatd in forajul executat pani la adancimea de 4,00 m fatd de teren
natural actual. NH-ul poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Rosiorilor, prin modificarea
accesuui existent. Accesul nou propus va avea latimea 3,50 m, pozitia acestuia poate culisa de-a lungul
frontului stradal in functie de planimetria propusa la faza DTAC.

Lucrérile rutiere propuse in incinta studiati constau in principal in amenajarea unei platforme pentru
parcaje necesare, racordate la carosabilul Str. Rosiorilor. Se vor amenaja atét parcaje in sistem ingropat, cu 2
niveluri ale platformei parcare actionatd hidraulic, cat si parcaje la sol sau la nivelul parterului.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati s respecte
normele de protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajérii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucririlor se va face de catre o unitate specializati in lucriri de drumuri.

Circulatia interioara in incinta:

Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticald

- amenajare acces din Str. Rosiorilor la platforma parcaje

- lucréri platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrdri de amenajare circulatii pietonale

- lucrari de amenajare zone verzi.

Parcajele necesare vor fi amenajate in incinta, si anume 4 — 5 locuri de parcare in sistem ingropat, cu 2
niveluri ale platformei parcare actionatd hidraulic, un nivel fiind subteran, iar al doilea avand platforma la
nivelul CTS, rezultind astfel 8 — 10 locuri parcare. Acestea vor fi suplimentate cu 2 parcaje la sol, amenajate la
nivelul parterului cladirii. In functie de planimetria ce va fi adoptata pentru faza DTAC si de coeficientul CUT
adoptat la acea etapd, parcajele vor putea fi amenajate inclusiv la nivelul parterului, sub nivelurile superioare,
cu conditia asigurdrii numarului necesar pentru apartamentele si spatiile comerciale propuse.

Tindnd cont de suprafata construitd/ desfisuratd relativ redusi a cladirii propuse si implicit a
apartamentelor rezultate, se estimeaza un necesar de maxim 12 parcaje.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru lucririle de
constructii i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad, Art. 17 — Constructii de locuinte colective:

- L,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utili sub 100 mp

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila ce depaseste 100 mp

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj, de litime minima

0,70 m, dispuse in jurul constructiilor propuse.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial. indici urbanistici

Se propune modificarea functiunii existente pe teren, din casa cu spatii comerciale la parter in zoni cu
destinatie mixta: rezidentiala (locuinte colective) si comert/ servicii la parter/ etaj si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanti zoni rezidentiald — locuinte colective, cu functiuni
complementare: comert, servicii, birouri, servicii, parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zone
verzi, amenajari tehnico-edilitare si functiuni admise cu conditii: servicii hoteliere, cazare tip airbnb.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
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a) desfiintare constructii P+1 existente
b) constructii noi: locuinte colective P+2E+Er/M, cu spatii comerciale/ servicii la parter, cu sau
fard subsol

¢) dotéri tehnico-edilitare: brangamente i racorduri la utilititile publice

d) sistematizarea verticald a terenului

e) acces carosabil, parcaje, alei pietonale

f) imprejmuire teren

g) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 15.400 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

- racordul accesului auto la carosabilul Str. Rogiori
- racordul la utilitatile existente pe domeniul public.

Zona propusi spre reglementare are suprafata méasuratd de 397 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din casd cu spatii comerciale la parter in zoni cu
destinatie mixta — rezidentiald (locuinte colective) si comert/ servicii la parter.

Datoritd mobilitatii pietei imobiliare din aceastd zond relativ centrald a municipiului, constructiile
existente pe teren, cu aspectul si functiunea lor — locuintd cu spatiu comercial la parter (tAmplirie PVC si
aluminiu) — au devenit neadecvate zonei de amplasament. Din acest motiv, beneficiarul intentioneazi si
desfiinteze constructiile existente si si realizeze o cladire rezidentiald avand regimul maxim de indlfime
P+2E+Er/M, cu sau firad subsol, cu posibilitatea realizdrii unui etaj retras/ mansarda. Constructia propusi va
avea un numir de min. 3 + max. § de apartamente, cu 1 + 4 camere, din care 1 — 2 apartamente pentru spatii
comerciale sau servicii la parter/ etaj. Se vor amenaja parcaje, zone verzi, se va sistematiza terenul astfel incat
investitia sd se incadreze in cadrul nou construit in zona.

Permisiunea amplasérii cladirii cu functiuni mixte retrasi fafi de frontul stradal este motivatd de
parcaj, cit si zonele verzi necesare. Incinta studiatd incheie un front discontinuu de locuinte individuale, dupi
aceasta urmand o zond cu blocuri de asemenea retrase de la frontul stradal.

Locuintele vor fi realizate din materiale durabile, cu regimul de inaltime maxim P+2E+Er/M, cu sau
fard subsol, cu Hmax = 16,50 m.

Nivelul sistematizat al terenului din jurul blocului ARED construit in spatele parcelei studiate este la +
1,00 m fata de nivelul Str. Rosiorilor sau al parcajelor amenajate. Pentru adaptarea la cadrul existent, se poate
opta pentru ridicarea nivelului terenului natural al jumatatii posterioare a inicntei, cu trecere graduali la nivelul
sistematizat al Str. Rosiorilor spre frontul stradal. Aceasta cotd poate fi asigurati si prin realizarea unui subsol
cu acoperis verde.

Se va prevedea cca. 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa sau spatiu servicii/ comert,
estimandu-se suprafete utile ale apartamentelor sub 100 mp. Parcajele pot fi amenajate inclusiv la nivelul
parterului cladirii.

Datoritd dimensiunilor si formei terenului, amenajarea parcajelor la subsolul cladirii este nejustificati
din punct de vedere financiar, dar si arhitectural si de incadrare in prevederile legale specifice, corelate.
Datorita acestei situatii, nu vor putea fi amenajate la subsolul clidirii locuri de parcare in procent de min. 40%
(conform prevederi HCLM nr. 187/2024, art. 17), astfel cd beneficiarul a optat pentru reducerea CUT la
valoarea 1,60. La subsolul cladirii pot fi amenajate boxe ale apartamentelor, adapost ALA, etc., sau se poate
opta pentru subsol tehnic.

Constructii propuse:

A. Locuinte colective P+2E+Er/M, cu sau firi subsol

Sc max. = 190 mp
Sd max. = 635 mp

Suprafata liberd rdmasi va fi amenajatd ca zona verde, cu o pondere de min. 25% din suprafata
terenului. Vor fi luate in calculul zonelor verzi si suprafetele amenajate ca atare la nivelul etajului retras (terase
verzi), al cdror cuantum nu va depisi 50 % din supafata totala a zonelor verzi propuse.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului.

Maisuri de protectie impotriva incendiilor:

Cladirea P+2E+Er cu subsol optional propusi va avea gradul de rezistenti la foc II, risc de incendiu
mic si categoria de pericol de incendiu D, E. Nu se pune problema existentei in cadrul clidirii a unor sali
aglomerate.

2025



Cladirea propusd va respecta urmatoarele distante minime fati de vecinatiti:

goluri, realizat din zidarie ciramidi plind cu rezistenta la foc 3h

- min. 18 m fatd de bloc locuinte colective P+4+Er existent la est
- min. 14,50 m faté de bloc locuinte colective P+4 existent la vest
- min. 69,00 m fatd de bloc locuinte colective P+4+Er existent la nord.

- min. 0,90 m fata de locuinti parter existenta la sud, avand pe limita de proprietate calcan fird

Ciile de evacuare vor avea litimea libera minima de 0,80 m (corespunzitoare unui flux de evacuare,
max. 80 persoane).
Autospecialele de interventie vor avea acces la 2 laturi ale cladirii: fatada principald (vest) dinspre Str.
Rosiorilor, prin accesul carosabil de litime 3,50 m propus si la fatada laterald stinga (nord) dinspre parcajul
existent, cu drum de acces de litime 6,00 m.
Suprafetele cu altd destinatie previzute la parter au suprafete construite < 200 mp, nu este necesari
dotarea acestora cu hidranti interiori.
In situatia amenajarii de parcaje subterane la subsol, masurile de securitate la incendiu specifice vor fi
detaliate la faza DTAC, in functie de numarul de autovehicule preconizat a se amenaja in subsol.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 15.400 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp Y%
01. | Locuinte colective si functiuni complementare 1.865 12,11 2.262 14,69
02. | Locuinte individuale si functiuni 2.552 16,57 2.155 13,99
complementare
03. | Zoni tehnico-edilitara 2.534 16,45 2.534 16,45
04. | Platforme gospodaresti 12 0,08 12 0,08
05. | Zond depozitare si servicii 248 1,61 248 1,61
06. | Platforme parcaje, garaje 2.750 17,86 2.750 17,86
07. | Zona drum, pietonale 2.054 13,34 2.054 13,34
08. | Zone verzi aferente locuintelor colective 3.385 21,98 3.385 21,98
TOTAL GENERAL 15.400 100 15.400 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 397 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Locuint3 cu spatii comerciale la parter 245 61,71 - -
02. | Zonda mixtd —  locuinte  colective - - 190 47,86
D+P+2E+Er/M cu spatii comert/ servicii la
demisol
~ 03. | Platforme carosabile si parcaje, alei pietonale 130 32,75 107 26,96 |
04. | Zone verzi amenajate 22 5,54 100 25,18
TOTAL GENERAL 397 100 397 100
INDICT URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE EXISTENT PROPUS
IN ZONA REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 61,71 % 48,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1,23 1,60
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras CF nr. 301949 Arad,

nr. cad 301949

1 1}

3.5.1. Sistematizarea verticali

Regimul de inal{ime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er, respectiv max. 16,50 m la coami
(125,80 NMN), considerate fatd de cota CTS (109,30 NMN). Nivelul sistematizat al terenului din jurul blocului
ARED construit la est de parcela studiaté este la cca. + 1,00 m fatd de nivelul Str. Rosiorilor sau al parcajelor
amenajate. Pentru adaptarea la cadrul existent, se poate opta pentru ridicarea nivelului terenului natural al
jumatatii posterioare a incintei i implicit a cotei finite parter pentru inciperile dinspre est ale clidirii, cu trecere
graduala la nivelul sistematizat al Str. Rosiorilor spre frontul stradal. Aceastd cotd poate fi asigurati si prin
realizarea unui subsol cu acoperis verde.

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

A fost propus un perimetru maxim de construibilitate la nivelul parterului clidirii aferente zonei mixte,
care ocupd suprafata de la frontul stradal si include zona mediand a incintei. Clidirea propusi va putea fi
amplasatd in zona mediand a terenului, cu posibilitatea amenajarii unui subsol pana la limita posterioara de
proprietate, destinat spatiilor auxiliare ale apartamentelor, de tip box3, adapostului de protectie civild, etc.
Retragerea etajelor superioare fatd de frontul stradal si fatd de limita posterioard de proprietate este motivati de

parcaj la sol, cat si zonele verzi necesare.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Rosiorilor) al parterului/ etajelor 1 si 2 ale cladirii — min.
0,00 m + max. 14,00 m, cu exceptia spatiilor de parcare hidraulice subterane etajate, care pot fi
amplasate ingropat, pani la frontul stradal

- aliniamentul la frontul stradal al subsolului — min. 10,00 m, iar al etajului retras — min. 4,50 m

- Retragere fatd de limitele de proprietate:

* Sud: min. 0,90 m (inclusiv subsol), cu exceptia etajului retras — amplasat la min. 2,00 m
e pentru protejarea intimitatii parcelei cu locuinta invecinati la sud, se va evita
amplasarea de suprafete vitrate, balcoane, logii, etc. spre latura sudici a terenului
reglementat, asigurandu-se iluminarea naturald dinspre est si vest a apartamentelor
propuse
e in cazul in care la faza DTAC se vor proiecta suprafete vitrate spre latura sudici a
terenului, se va respecta retragerea acestora la min. 2,00 m fata de limita sudici de
proprietate, conform prevederi Cod Civil
* Nord: pand pe limita de proprietate, cu exceptia etajului retras — amplasat la min. 1,20 m
* Est: min. 6,00 m, cu exceptia subsolului, care poate fi amplasat pini pe limita de
proprietatem cu acordul vecinilor afectati
- Etajul retras va avea pe cel putin 2 laturi o retragere de min. 1,20 m.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: P+2E+Er/M, cu sau fira subsol, respectiv max.
16,50 m la coamd sau ultimul atic (125,80 NMN), considerate fatd de cota CTS (109,30 NMN).
3.5.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
o P.O.T. 48,00 %
¢ C.UT. 1,60
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3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 25,00 %. Este permisd amenajarea de terase verzi la nivelul
etajului retras, in calculul zonelor verzi necesare acestea nu vor depisi 50,00 %. Spatiile verzi vor fi distribuite
in jurul clddirii propuse, preponderent spre latura esticd a incintei, dar si in cadrul suprafetei desfasurate a
constructiilor (terase verzi la nivelul etajului retras).

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii $i amenajari autorizate pe
raza Mun. Arad. Pe parcela reglementati se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime
micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de minim 25,00 % (min. 100 mp), astfel:

¢ min. 2 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

¢ min. 25 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei verzi)
e min. 25 mp zona verde inierbatd (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

e min. 1 arbore pentru umbrire zona parcaje (1 arbore la 10 locuri parcare).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se va inlocui bransamentul la reteaua de
apd potabild existent.

Brangamentul la reteaua de apa propusd se va realiza din teava de polietilena de inalti densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pnl0bar, D=125x7.4) si se va monta ingropat la o adincime de 1,20 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizare menajerd

Apele uzate menajer provenite de la obiectele sanitare montate In locuintele colective propuse vor fi
colectate printr-o retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publici
de canalizare menajera existenta de-a lungul Str. Rosiorilor.

Apele uzate menajere provenite de la cladirea rezultatd pe amplasament vor fi colectate printr-o refea
de cidmine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm
si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incircdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atit cele de pe acoperisuri, cit si cele de pe trotuare,
drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviala existentd de-a lungul Str. Rosiorilor.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici
Se va executa un nou brangament la reteaua existentd de gaze naturale, pentru noii consumatori.

Energia termicd necesard incalzirii locuintelor colective va fi furnizata de centrale termice individuale
(de apartament), cu functionare pe gaze naturale. In locuinte se va asigura o temperatura de 21-22° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 50 kW.
Asigurarea necesarului de energie electricd se va putea face fie prin brangament nou la reteaua electrici
subterand Les 0,4 kV existentd pe Str. Rogiorilor, fie prin utilizarea brangamentului existent (se va determina la
faza DTAC). Racordul la reteaua de distributie a energiei electrice la noii consumatori se va face prin linii
electrice subterane.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune la noua cladire, prin cabluri electrice
montate subteran si firidd principald de distributie amplasata la limita proprietétii dinspre frontul stradal si
bransamentul subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atdt in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
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proiectantului de specialitate citre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobdrile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodirie comunali

Pe Str. Rosiori, la cca. 2 m nord fata de incinta studiats, exist deja o platforma gospodareascd pentru
locuintele colective de pe partea vesticd a strdzii. Aceasta este amplasati pe domeniul public (Extras CF
355533 Arad, drum — Str. Rosiori, domeniu public al Mun. Arad). Pentru locuintele colective propuse, avand
un numdr redus de apartamente, va fi utilizatd platforma gospodareasci existentd pe domeniul public in
imediata vecinatate a amplasamentului, unde sunt amplasate pubele de 1,1 mc, in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Este asigurat accesul autovehiculelor de transport la aceasti platforma.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

in zona existi transport in comun, si anume linie tramvai, cu statii in apropierea amplasamentul studiat
(cca. 600 m spre est — 6 Vanitori si cca. 650 m spre vest - UTA).

In incinta reglementats, pe teren privat, vor fi amenajate cca. 1,5 locuri parcare/ unitate locativa sau
apartament destinat comerfului sau serviciilor.

Tindnd cont de suprafata construity/ desfisuratd relativ redusi a cladirii propuse si implicit a
apartamentelor rezultate, se estimeaza un necesar de maxim 12 parcaje.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii §i amenajari autorizate pe raza Mun. Arad, Art. 17 — Constructii de locuinte colective:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata util ce depaseste 100 mp

Parcajele necesare vor fi amenajate in incinta, i anume 4 — 5 locuri de parcare in sistem ingropat, cu 2
niveluri ale platformei parcare actionatd hidraulic, un nivel fiind subteran, iar al doilea avind platforma la
nivelul CTS, rezultand astfel 8 — 10 locuri parcare. Acestea vor fi suplimentate cu 2 parcaje la sol, amenajate la
nivelul parterului cladirii. In functie de planimetria ce va fi adoptata pentru faza DTAC si de coeficientul CUT
adoptat la acea etapd, parcajele vor putea fi amenajate inclusiv la nivelul parterului, sub nivelurile superioare,
cu conditia asigurdrii numérului necesar pentru apartamentele si spatiile comerciale propuse.

3.7.  Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislaia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile §i masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului §i apei nu este posibild deoarece:
* inzond nu se desfigoard activitai ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
* apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitagi;
* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
* in zond tofi consumatorii de apa sunt racordati la sistemul oragenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
Calea Aurel Vlaicu — dar se incadreaz3 in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate
Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publici de canalizare menajerd existentd pe Str. Rosiorilor.
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3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe Intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Se va utiliza platforma gospodireasca existenti pe domeniul public, la nord de teren, se vor
asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri
urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologici a municipiului,
gestionarea lor ficAndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiati.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de minim
25,00% pentru functiunea rezidentiali.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
In zona studiati nu existd bunuri de patrimoniu. Clidirea fostei Fabrici de automobile "Marta" (cladire
monument istoric, datata 1909) este amplasati la cca. 300 m sud-est fati de zona studiati, pa partea sudici a Str.

Calea Aurel Vlaicu, fira insa a interactiona cu zona studiati.
Zona nu detine potential balnear si nici turistic sau care ar putea atrage un flux mare de oameni.

Y

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiata se afld in intravilanul Mun. Arad, intr-o zond prevauta in PUG pentru locuire, dar
inconjurati de industrie. In ultimiii 10 — 15 ani au fost elaborate documentatii de urbanism pentru reconversia
functionald a unor impoertante suprafete industriale deja dezafectate, astfel ci zona studiati este in prezent
inconjuratd de locuinte colective §i individuale. Astfel, propunerile PUZ continui pe aceiagi directie
dezvoltarea inifiata in zona de catre investitori privati. Amenajarea zonei mixte de locuinte colective si servicii/
comert in continuarea celor existente va contribui la revitalizarea zonei, care este amplasata relativ central in
Mun. Arad.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, gaze naturale si energie electricd), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la
minim a poludrii zonei.

3.8.  Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste situarea terenului studiat la limita unei restrinse zone rezidentiale cu regim mic de
Indltime (locuinte individuale P, P+M), avand dimensiuni realtiv reduse ale amplasamentului, a condus la
adaptarea/ limitarea volumetriei generale la parametrii urbanistici existenti, propunandu-se o clidire P+2E+Er
cu sau fard subsol.

3.9. Obiective de utilitate publici
Zona studiatd addposteste dotdri de interes public:
- strada Rosiorilor, de interes local
- dotéri tehnico-edilitare, refele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- acces carosabil din Str. Rosiorilor
- brangamente si racorduri la retelele edilitare existente.
Nu se propun noi obiective de wutilitate publici.
Sunt asigurate toate utilitéile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in condifii
de sigurantd atét pentru cetiteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiati existd terenuri proprietate publicd de interes local (Str. Rosiorilor — drum), terenuri
proprietatea privatd a statului, de interes local (Statie transformre electrici) si terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice. Nu existé in zond terenuri proprietate publici sau privati de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprictatea privati
a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe planga.

Amenajarea acceselor carosabile si bransamente, racorduri la retelele existente se vor realiza din
fonduri private, partial pe domeniul public.

12
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3.9.2. Circulatia terenurilor
Nu sunt previzute alte masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului
P.U.Z. - accesul carosabil si pietonal este asigurat integral pe terenuri apartinind domeniului public, avand

categoria de folosinta "drum".
Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupé posibilititile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

A

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezulti ci propunerile pentru acest P.U.Z. se
incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad (aprobat in 1995) referitoare la intravilanul localitatii,
dar intr-o maniera care tine cont de reglementarile urbanistice actuale ale zonei generale de amplasament.
Prevederile actualului PUZ propun functiuni mixte — locuire colectivi si servicii/ comert la parter, intr-o zona
amplasatd in vecinitatea altor locuinte colective, cu regim de inalfime superior (blocuri P+4E existente la vest si
blocuri P+4E+5E+Er existente la nord si est). Situarea terenului propus spre reglementare la limita dintre o zoni
de locuinte individuale si o zond de locuinte colective, cu adaptarea regimului de iniltime la ambele tipologii,
va aduce 0 armonizare a volumetriilor arhitecturale din zona generali de amplasament.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si sus{ina si sa permiti materializarea propunerilor sunt:

- brangamente si racorduri la retelele edilitare exitente
- acces dinspre Str. Rosiorilor
- functiune mixta — locuire colectiva si servicii/ comert la parter
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinititilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritai de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitigile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ci ea reflecta potentialul si cerintele zonei, asigurand, prin
functiuni si volumetrie, o trecere graduali de la zona de locuinte individuale la cea ocupati cu locuinte
colective, contribuind la revitalizarea zonei.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea creirii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerdm
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmitoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a asigurdrii utilit mz}
— tratarea unitari a constructiilor propuse in zoni. 3%@%\%\
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160

Denumire proiect:

Amplasament:

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER
Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26

1.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: DOBRITA MIHAI-ION
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 40

AFERENT "ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER"

[ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajérilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiati, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
si completérile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdndtate publica privind mediul de viaté al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii

- HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Mun. Arad

- HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Mun. Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiati, care face parte din intravilanul Mun. Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
categorii de interventii:

o  modificarea functiunii existente a zonei conform PUG Mun. Arad aprobat, din casi
cu spatii comerciale la parter in zond cu destinatie mixta: rezidentiald (locuinte
colective) si comert/ servicii la parter

o  reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintei studiate prin stabilirea de
indici urbanistici, regim de iniltime, aliniamente, in concordanti cu functiunea
propusi in incinta studiatd — zond mixta: rezidentialad (locuinte colective) si comert/
servicii la parter

Zona studiati are suprafata de 15.400 mp, interventiile urbanistice in zoni se refera la:

o  racorduri la retelele de utilititi existente

o  amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Rosiorilor.

Incinta studiata are suprafata de 397 mp conform CF nr. 301949 Arad, nr. cad 301949,
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din
locuintd cu spatii comerciale la parter in zond cu destinatie mixti — rezidentiald (locuinte
colective) si comert/ servicii la parter. Se estimeaza un numir de min. 3 + max. 8 apartamente
cu 1 + 4 camere, din care 1 —2 apartamente pentru spatii comerciale sau servicii la parter/ etaj.

Functiunea principald solicitatd de investior este locuire colectivi in regim de
indltime P+2E+Er, cu sau fird subsol.

Functiunile complementare acesteia sunt: comert, servicii, birouri, servicii, parcaje,
pietonale, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi, amenajari tehnico-edilitare.

Functiunea admisa cu conditii zonei este servicii hoteliere, cazare tip airbnb.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural §i construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sd nu deranjeze vecinitatile.

In zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apidrarea interesului public



Se vor respecta toate normele de proiectare §i execufie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de siguranti pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1566/01.09.2022, eliberat de Primiiria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Api Arad nr. 8390/

15.04.2024:

bransarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu api si/sau de
canalizare se va face de citre agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad S.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/
racordare inaintatd de proprietari §i pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Retele Electrice Romania S.A. nr.
26022442/14.02.2025:

se vor respecta: Ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilititi (gaz, api, canalizare, etc.), propuse a se
construi

se interzice executarea sipéturilor la distante mai mici de 1,00 m fati de fundatiile
stélpilor, ancore, prize de pamént sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice

este interzisd executarea de sdpituri mecanizate la distante mai mici de 1,50 m
fatd de traseul LES existent, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a
traseului acestora. Toate sdpaturile se vor executa manual pe traseul LES existent
distanta minimd admisibild de apropirere, masurati in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al clddirii: balcon sau fereastra (deschisd), propuse a se construi
(categoria C, D, E pericol incendiu) si conductorul extrem al LEA 0,4 kV
existent3 va fi de 1 m, conf. PE 106/2023

distanta de sigurantd mdsuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 20 kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse
va fi de min. 0,60 m, conf. NTE 007/08/00

distanta minima admisibila de apropeiere, masurati in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii propuse (categoria C, D, E pericol de incendiu):
balcon, fereastrd (deschisd), terasd propusi a se construi si conductorul LEA 0,4
kV existent va fi 1,00 , conf. PE 106/2003

distanta mésurati pe verticald in zona de acces intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6,00 m, conf. PE 106/2003

distanta de sigurantd masurati in plan orizontal (apropiere) intre conducta
subterand de apa, canalizare propusi si LES 20 kV, LES 0,4 kV existente va fi de
min. 0,50 m (0,60 m pt adincimi > 1,50 m de pozare a conductei de apd), conf.
NTE 007/08/00

distanta de sigurantd mdisuratd in plan vertical (intersectie) intre conducta
subterand de apd, canalizare propusa si LES 20 kV, LES 0,4 kV existente va fi de
min. 0,25 m, conf. NTE 007/08/00

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 20 kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse va fi de min. 0,60 m, conf. NTE 007/08/00

distanta mdsuratd pe orizontald intre peretele conductei subterane de apa,
canalizare si fundatia celui mai apropiat stlp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pdmént (apropiere, traversare) si fie de min. 2,00 m, conf. PE 106/2003
distanta méasuratd pe orizontald intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa propuse, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egald cu niltimea stalpului, conf. PE 106/2003



Arad:

distanta de siguranti mdsuratd in plan orizontal la apropiere intre peretele
conductei subterane de distributie gaz propusd si LES 20 kV, LES 0,4 kV
existente va fi de min. 0,60 m. Distanta de apropiere se va miri la 1,5 m daci LES
0,4 kV este proteja in tub, conf. NTE 007/08/00

distanta minima masuratd pe orizontald intre peretele conductei subterane de gaz
(traversare, apropiere) propuse a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al
LEA 0,4 kV existent sau orice element al prizei de pimant va fi 5,00 m, conf PE
106/2003

distanta minima de apropiere masurati pe orizontald intre armiturile metalice
supraterane ale conducteu subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
0,4 kV, este inaltimea stilpului existent in zon, conf. PE 106/2003

distanfa minima normatd de apropiere Intre constructiile propuse si postul de
transformre existent va fi 3,00 mfatd de latura cu acces in post pentru
transformator, 1,50 m fatd de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie,
in functie de categoria de pericol de incendiu a constructiei, conf. Ordinului
ANRE nr. 239/2019 si PE 101 A/85.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Companiei de Transport Public Arad
nr. 231/03.04.2024:

Se va

in zona lucrdrii CTP Arad detine 2 cabluri subterane (3 x 150 ACYPBY). La
inceperea sdpaturilor pentru fnlocuirea brangamentului de ap3 potabila si respectiv
la bransarea la gaze naturale se va contacta repreentantul CTP Arad — Sorin
Catrinescu, tel. 0770 277 208 — pentru identificarea exactd a traseului cablurilor
detinute de CTP Arad, dupi care se va tine cont de traseul acestora.

respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 11648/03.07.2024 emisi de APM

respectarea documentatiei inregistratdi la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritdtile implicate

pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu si fie notificata
APM Arad

Protectia calitatii apelor:

* Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafati, subterane, pe sol sau in subsol

* Apele uzate menajer si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare
se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002, cu modificarile si completirile
ulterioare

* Apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinti vor fi
dirijate la nivelul solului, inainte de descarcare in reteaua de canalizare
pluviald; se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din
HG 188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare.

Protectia calititii aerului:

* Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei si fie cdt mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie si sedimentabile si fie cit mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita incintei
in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

* Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incat sd nu blocheze ciile de acces, sd nu poati fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

* Se vor lua miasuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor



* Se vor lua misuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor:

* vor fi proiectate spafii de stocare pe categorii a deseurilor in interiorul
parcelei, pe platforme/ pardoseli betonate, cu acces citre drumul de acces

* deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi
preluate de operatorul de salubritate

* deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului

* se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand si fie
‘transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

- Protectia biodiversitatii:

= in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi
prevazute spatii verzi si plantate

* Prin plan se propune realizarea de spatii verzi intr-un procent de min.
25,18 %, conform HGR 525/1996 actualizati si Legea nr. 24/2007
republicati

* Se varealiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa
fie cat mai redus.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de
Acces la Drumul Public nr. 30809/Z.1/15.04.2024:

pe toatd durata executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucriri

lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire
pe toatd perioada executiei lucrdrilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de
lucru

pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond al autovehiculelor,
pietonilor si persoanelor cu handicap

domeniul public apartindnd Mun. Arad afectat de lucridri, va fi readus la forma
initiald de céatre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executati
de cétre unitéti agreate de citre Primaria Mun. Arad

sé se respecte documentatia PUG aprobatd prin HCLM Arad nr. 502/2018, cét si
avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 1566 din
01.09.2022

perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urménd sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe
parcursul perioadei de garantie

lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificérile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor

in cazul in care pand la finalizarea lucrérilor, Hotédrarea Consiliului Local al Mun.
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile
referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementri

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/ locuitor de spatiu verde comun.



Se vo

r respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 289.912/14.05.2025 emis

de Inspectoratul General al Politiei Romine — Serviciul Rutier:

obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, denumirea societitii care va executa lucrarea, precum si
fotocopia certificatului unie de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabild cu datele de identificare si contact, planul de management
al traficului, conform "Normelor Metodologice Comune MAI MT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrdri in zona drumului public si/ sau pentru
protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie
a prezentului aviz.,

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 12148/29.07.2024 emis

de Autoritat

3. Regu

ea Aeronautici Civili Romani:
respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare
respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,50 m, respectiv cota absoluti
maximd 127,50 NMN (CTN 111,00 NMN + 16,50 m indltimea maximi a
constructiilor)
utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor
iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus
este interzisd desfisurarea pe teren a unor activititi care pot afecta traficul aerian
din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.
se va elimina orice sursid de atragere a pisirilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite
obligatia beneficiarului de a finstiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

li de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor

de orientare

fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor

urbanistice in vigoare.
Limita de proprietate la frontul stradal este inspre Str. Rosiorilor (la vest).

aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Rosiorilor) al parterului/ etajelor 1 si 2 ale
cladirii — min. 0,00 m + max. 14,00 m, cu exceptia spatiilor de parcare hidraulice
subterane etajate, care pot fi amplasate ingropat, pani la frontul stradal
aliniamentul la frontul stradal al subsolului — min. 10,00 m, iar al etajului retras —
min. 4,50 m
Retragere faté de limitele de proprietate:
* Sud: min. 0,90 m (inclusiv subsol), cu exceptia etajului retras — amplasat la
min. 2,00 m
© pentru protejarea intimititii parcelei cu locuint invecinata la sud,
se va evita amplasarea de suprafete vitrate, balcoane, logii, etc.
spre latura sudicd a terenului reglementat, asigurdndu-se
iluminarea naturald dinspre est si vest a apartamentelor propuse
© in cazul in care la faza DTAC se vor proiecta suprafete vitrate
spre latura sudic3 a terenului, se va respecta retragerea acestora la
min. 2,00 m fatd de limita sudici de proprietate, conform
prevederi Cod Civil
* Nord: pand pe limita de proprietate, cu exceptia etajului retras — amplasat la
min. 1,20 m
* Est: min. 6,00 m, cu exceptia subsolului, care poate fi amplasat pana pe
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limita de proprietate, cu acordul vecinilor afectati
- Etajul retras va avea pe minim 2 laturi o retragere de min. 1,20 m.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:
Se recomandd evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.
3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre strizi si accese
existente, astfel incat sa fie evitate puncte conflictuale in trafic prin adiugarea de noi accese.

Lucrdrile rutiere propuse constau in principal din urmitoarele:

o modificare acces existent dinspre Str. Rosiorilor, in concordanti cu
mobilarea incintei

O access carosabil de latime 3,50 m, racordat la carosabilul Str. Rosiorilor

o platforma carosabila si parcaje la sol/ parcare in sistem ingropat, cu 2
niveluri ale platformei parcare actionat3 hidraulic, un nivel fiind subteran,
iar al doilea avand platforma la nivelul CTS

o acces pietonal

¢ Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

¢ Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectic a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice i reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluent3 si siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzdtor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

¢ Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfasurari, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fati de ciii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fatii de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fatii de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament



Aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Rosiorilor) este previzut la min. 0,00 m + max.
14,00 m, cu exceptia spatiilor de parcare hidraulice subterane etajate, care pot fi amplasate
ingropat, pani la frontul stradal.

Aliniamentul la frontul stradal al subsolului — min. 10,00 m, iar al etajului retras — min.
4,50 m.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid respecti urmitoarele

retrageri fatd de limitele de proprietate:
* Sud: min. 0,90 m (inclusiv subsol), cu exceptia etajului retras — amplasat la min.
2,00 m
O pentru protejarea intimitdtii parcelei cu locuinti invecinati la sud, se va
evita amplasarea de suprafete vitrate, balcoane, logii, etc. spre latura
sudicd a terenului reglementat, asigurndu-se iluminarea naturala dinspre
est si vest a apartamentelor propuse
o 1in cazul in care la faza DTAC se vor proiecta suprafete vitrate spre latura
sudicd a terenului, se va respecta retragerea acestora la min. 2,00 m fata de
limita sudica de proprietate, conform prevederi Cod Civil
= Nord: pand pe limita de proprietate, cu exceptia etajului retras — amplasat la
min. 1,20 m
* Est: min. 6,00 m, cu exceptia subsolului, care poate fi amplasat pana pe limita
de proprietate, cu acordul vecinilor afectati

* Etajul retras va avea pe minim 2 laturi o retragere de min. 1,20 m.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egali cu
jumatatea indlfimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrati
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibila, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura exclusiv pe terenuri
apartinand exclusiv domeniul public.

Accesul din/ inspre Str. Rosiorilor, de latime 3,50 m, va fi stabilit ca pozitie in cadrul
aliniamentului stradal la faza DTAC, in functie de modul de amenajare a platformei parcaje.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisi numai
dacad se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utiliziri permise



Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
sigurantd si fluenti a traficului.

¢ Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid existi posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de ap#, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat, sau, dupa caz, de citre operatorul/ administratorul retelelor, conform
legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electrics, gaze naturale i telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrici si alte unititi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a Mun. Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, dac3 legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suport3 in intregime de
investitor sau beneficiar sau, dup caz, de citre operatorul/ administratorul retelelor, conform
legislatiei in vigoare si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.
iniltimea constructiilor
Regimul de indl{ime maxim propus este: P+2E+Er cu sau firi subsol, respectiv max.
16,50 m la coama (125,80 NMN), considerate fati de cota CTS (109,30 NMN).
Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitecturi nespecifice
Zonei.
Se va zugravi in culori deschise peretele sudic al constructiei propuse, acest aspect va fi
prevézut in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.
Sunt interzise imitatiile de materiale.
Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 48,00 %
e C.U.T. 1,60



Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cét si ca regim de
indlfime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5 si
prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numiarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii §i amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad, Art. 17 — Constructii de locuinte colective:

1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utili sub 100 mp

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila ce depaseste 100 mp

Tindnd cont de suprafata construitd/ desfisurati relativ redusi a clidirii propuse si
implicit a apartamentelor rezultate, se estimeazi un necesar de maxim 12 parcaje.

Parcajele necesare vor fi amenajate in incints, si anume 4 — 5 locuri de parcare in sistem
ingropat, cu 2 niveluri ale platformei parcare actionatd hidraulic, un nivel fiind subteran, iar al
doilea avand platforma la nivelul CTS, rezultand astfel 8 — 10 locuri parcare. Acestea vor fi
suplimentate cu 2 parcaje la sol, amenajate la nivelul parterului cladirii. in functie de planimetria
ce va fi adoptatd pentru faza DTAC, parcajele vor putea fi amenajate inclusiv la nivelul
parterului, sub nivelurile superioare, cu conditia asigurdrii numarului necesar pentru
apartamentele si spatiile comerciale propuse.

Spatii verzi si plantate

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementati
se vor amenaja spaii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de iniltime micd/ medie pentru
umbrire i plante perene, intr-un procent de minim 25,00 % (min. 100 mp), astfel:

* min. 2 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

* min. 25 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei Verzi)
* min. 25 mp zoni verde inierbatd (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

* min. 1 arbore pentru umbrire zona parcaje (1 arbore la 10 locuri parcare).

Suprafata necesard de zond verde va proveni din insumarea urmitoarelor amenajari: zone
verzi amenajate la nivelul solului, terase peste subsol — in cazul prevederii la faza DTAC a unui
subsol, terase aferente etajului retras amenajate ca zone verzi. Este permisa amenajarea de terase
verzi la nivelul etajului retras, in calculul zonelor verzi necesare acestea nu vor depdsi 50,00 %.

fmprejmuiri:

Terenul reglementat este in prezent partial imprejmuit. Dupi executia cladirii propuse,
imprejmuirea va respecta specificul zonei — se va folosi un tipar asemanitor celui pentru
blocurile Ared si va avea iniltimea maxima 2,00 m fati de cota CTS (se va tine cont inclusiv de
cota CTS iniltatd a blocului Ared din est).

J III. Zonificarea functionali

Unititile principale au destinatia unititi locuire colectivi cu regim de iniltime
maxim P+2E+Er cu sau firi subsol "Lc 40" (aferent UTR nr. 40).

Subunititi:

Cc 40 —acces carosabil din drumul public

P 40 — platformi carosabili si parcaje

SP 40 - zone verzi amenajate

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborati tinAnd cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
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- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incini este locuire colectivii cu regim de indltime maxim
P+2E+Er, cu sau firi subsol.
2.2. Utiliziri permise, functiuni complementare zonei
- comert, servicii, birouri, servicii, parcaje, pietonale, amenajdri tehnico-
edilitare, zone verzi, amenajiri tehnico-edilitare
2.3.Utiliziri permise cu conditii
- servicii hoteliere sau turism de tip airbnb, cu conditia amenajarii unor unititi
pentru care nu sunt necesare bucitirii specifice alimentatiei publice
2.4. Utiliziiri interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor spalitorie auto, alimentatie publica, depozitare
si micd productie sau orice functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau
olfactiv.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

1V. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale T

Unitatile teritoriale de referinti sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitétilor teritoriale de referintd li se aplici atét prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitétilor teritoriale de referinti".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandi subzonificiri.

Subzona Lc 40 — locuire colectivii cu regim de iniltime maxim P+2E+Er, cu sau
fara subsol
- P.O.T. 48,00 %
- CU.T. 1,60
- Regim maxim de iniltime P+2E+Er cu sau fira subsol
- Spatiu verde minim 25 %
- Minim 2 mp/locatar zona verde compactd, amenajati pe domeniul privat

BEQLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM REDUS DE
INALTIME (Lc 40)

Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire colectivd cu regim de iniltime maxim P+2E+Er
cu sau fara subsol

- functiuni complementare: comert, servicii, birouri, servicii, parcaje, pietonale,
amenajdri tehnico-edilitare, zone verzi, amenajari tehnico-edilitare, mobilier
urban, etc.

- functiuni permise cu conditii: servicii hoteliere sau turism de tip airbnb, cu
conditia amenajirii unor unitdti pentru care nu sunt necesare bucitirii
specifice alimentatiei publice

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati precum: spilitorie auto, alimentatie publici,
depozitare si micd productie

- orice functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv

Regim de iniltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire colectivi cu regim de
indltime: P+2E+Er cu sau fird subsol, cu iniltimea maximi de 16,50 m la
coama (125,80 NMN), considerate fati de cota CTS (109,30 NMN).
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Regim de aliniere:
- aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Rosiorilor) al parterului/ etajelor 1 si
2 ale cladirii — min. 0,00 m + max. 14,00 m, cu exceptia spatiilor de parcare
hidraulice subterane etajate, care pot fi amplasate ingropat, pana la frontul
stradal
- aliniamentul la frontul stradal al subsolului — min. 10,00 m, iar al etajului
retras — min. 4,50 m
- Retragere fati de limitele de proprietate:
* Sud: min. 0,90 m (inclusiv subsol), cu exceptia etajului retras —
amplasat la min. 2,00 m
O pentru protejarea intimitatii parcelei cu locuinta
invecinatd la sud, se va evita amplasarea de suprafete
vitrate, balcoane, logii, etc. spre latura sudici a
terenului  reglementat, asigurindu-se iluminarea
naturald dinspre est si vest a apartamentelor propuse
o in cazul In care la faza DTAC se vor proiecta suprafete
vitrate spre latura sudici a terenului, se va respecta
retragerea acestora la min. 2,00 m fati de limita sudica
de proprietate, conform prevederi Cod Civil
* Nord: pénd pe limita de proprietate, cu exceptia etajului retras —
amplasat la min. 1,20 m
* Est: min. 6,00 m, cu exceptia subsolului, care poate fi amplasat
péna pe limita de proprietatem cu acordul vecinilor afectati
- Etajul retras va avea pe minim 2 laturi o retragere de min. 1,20 m.
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
- vor fi previzute 1,5 locuri parcare (garare)/unitate locativd sau spatiu
comercial/ servicii pe terenul privat
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 25,00%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 48,00 %
- CUT. 1,60
Subunititi:
Lc 40 —locuinre colectivi cu regim redus de iniilfime
e destinatie: locuinte colective P+2E+Er (constructiile pot fi previzute cu
subsol) si functiuni complementare
e constructiile existente vor fi desfiintate
Cc 40 — acces auto propus
* se va asigura accesul carosabil de litime 3,50 m Ia terenul studiat, racordat la
carosabilul Str. Rosiorilor, a carui pozitie exactd va fi stabiliti la faza DTAC,
in functie de modul de amplasare a parcajelor si platformei acces la parcaje
Pc 40 - Zona platformii carosabili si parcaje
* vor fi prevazute 1,5 locuri de parcare/ unitate locativa sau spatiu comercial/
servicii pe terenul privat
* parcajele necesare vor fi amenajate in incinti, si anume 4 — 5 locuri de parcare
in sistem ingropat, cu 2 niveluri ale platformei parcare actionatd hidraulic, un
nivel fiind subteran, iar al doilea avand platforma la nivelul CTS, rezultind
astfel 8 — 10 locuri parcare. Acestea vor fi suplimentate cu 2 parcaje la sol,
amenajate la nivelul parterului clidirii. in functie de planimetria ce va fi
adoptatd pentru faza DTAC, parcajele vor putea fi amenajate inclusiv la
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nivelul parterului, sub nivelurile superioare, cu conditia
asigurdrii numdarului necesar pentru apartamentele si spatiile comerciale
propuse
tinand cont de suprafata construitd/ desfasurati relativ redusa a cladirii propuse
si implicit a apartamentelor rezultate, se estimeaza un necesar de maxim 12
parcaje
pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187
din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii i amenajari
autorizate pe raza Municipiului Aral,d, Art. 17 — Constructii de locuinte
colective:
* 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
utild sub 100 mp
® 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila
ce depdseste 100 mp

SP 42a — Zone verzi amenajate

minim 25,00 %, incluzénd suprafete compensatorii (zone verzi peste subsol, in
cazul prevederii acestuia la faza DTAC)
este permisd amenajarea de terase verzi la nivelul etajului retras, in calculul
zonelor verzi necesare acestea nu vor depiasi 50,00 %
se va asigura min. 2 mp zoni verde / locatar
Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
inal{ime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de
minim 25,00 % (min. 100 mp), astfel:
* min. 2 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
® min. 25 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din
suprafata zonei verzi)
* min. 25 mp zond verde inierbati (min. 25 % din suprafata zonei
verzi)
¢ min. 1 arbore pentru umbrire zoni parcaje (1 arbore la 10 locuri
parcare).

| V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE |

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zon4.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160

I.R.C. J02/682/2008

Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:
COMERCIALE/SERVICI| LA PARTER

Amplasament: Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

Beneficiar: DOBRITA MIHAI-ION
Pr.nr. 115/2020
Faza: P.U.Z

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

*

Denumirea lucrarii:

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU

COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

Amplasament:

Numér proiect;

Faza de proiectare:

Beneficiar:

Proiectant:

Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26
115/2020

Plan Urbanistic Zonal
DOBRITA MIHAI-ION

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

SPATII

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de

Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat nov. 2025 - nov. 2026.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

L
Il.
lit.
V.
V.
VI.

ViL.
VIIL.

desfiintare constructii P+1 existente

dotari tehnico-edilitare: bransamente si racorduri la utilitatile publice

sistematizarea verticald a terenului

access carosabil

imprejmuire teren

constructii noi: locuinte colective P+2E+Er/M, cu spatii comerciale/ servicii la parter, cu sau
fara subsol

parcaje, alei pietonale

amenajare zone verzi.

b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — constructii noi,

bransamente si racorduri la utilitétile publice, imprejmuire, acces carosabil, amenajare incint3 cu parcaje Si

alei pietonale, zone verzi - estimat ian. 2026 — dec. 2028.
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¢. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat feb. 2026 — dec. 2028.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat dec. 2027 - dec. 2029.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat ian.. 2028 — apr. 2030.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private.

insusit: intocmit:
DOBRITA MIHAI-ION Arh. Doriana BALOGH
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ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE

CU SPATII COMERCIALE/SERVICII
LAPARTER = "
INCADRARE IN ZONA

?
Data:
iulie 2025

DOBRITA MIHAI ION

Beneficiar:
Titlu Proiect:

INCADRARE IN PUG IN CURS |

STR. ROSIORI NR. 26 /\s{\w““s"LOn

SEMNATURA

O.R.C. JO2/682/2008
arh. Doriana BALOGH
arh. Doriana BALOGH

arh. Doriana BALOGH \

LOCALIZARE AMPLASAMENT - ARAD

GENERAL
S.C ARHITECTONIC S.R.L.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U... RO23713160

SPECIFICATIE
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215750

Post de transformare electric
SC ELECTRICA SA

528100

PLAN URBANISTIC ZONAL |

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE \
CU SPATII COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER ‘
Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26

Parcela(301949)

1] SITUATIA EXISTENTA

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

1| 528045.391 | 215747.983 8.047

2 1528053.164 | 215750.065 5.183

31528058.165 | 215751.428 2.426

13 | 528057.407 | 215753.733 4.253

12 | 528056.079 | 215757.773 26.628

11 1528047.907 | 215783.116 0.062

10 | 528047.846 | 215783.104 10.324

4 1528037.715 | 215781.118 14,306

51 528040.871 | 215767.164 5.319

6 | 528042.091 | 215761.987 6.161

7 1528043.504 | 215755.990 8.226

S(15672)=397.44mp P=90.936m

LEGENDA:

' —3———  LIMITAINCINTA PROPUNERI S =397 mp
al" 5 —O———  LIMITAZONA STUDIATA S = 15.400 mp
S 420 "Ewg.m 5 ZONA LOCUINTA CU SERVICII LA PARTER EXISTENTA P+1
T8 ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 / P+4+Er
(""" ZONALOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M
NN CAROSABILE
1 ACCESE CAROSABILE S| PLATFORME PARCARE
1 ALEIPIETONALE
""" ZONADOTARI TEHNICO-EDILITARE
[  ZONA DEPOZITARE SI SERVICII
[ ZONA PLATFORME GOSPODARESTI
"1 ZONEVERZI AMENAJATE
Tﬁ“",":fm‘oho
. ©
/5 1a-Gabniela P %
+,  aoGH  [{
2
Sres e
\)PROIECTANT GENERAL Beneficiar: o
ged% QEEJEE?J%MC S / DOBRITA MIHAI ION 115/2020
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
| SPECIFICATIE NUME SENNATURA | /Scara: | ZONA MISCA - LOCUINTE GOLECTIVE FAZA:
= : * s 500 | CUSPATI COMERCIALE/SERVICII P.UZ
["]SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH LA PARTER iiiocie 38, S
- PROIECTA¥_| arh. Doriana BALOGH ; Data: Plansa .
DESENAT Ma BALOGH hf iulie 2025 | SITUATIA EXISTENTA 01A J
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SC ELECTRICA SA

Post de transformare electric N

085100.03 e, e

Cc7
CONSTRUCT! ‘=

15

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

30

107 "’g
109.25 108.34 * -8

(E)os.24

9.20

102
I () oY)

[ 553515 '
| SP40 /

351396

////;

—

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %
1 | LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCT. COMPLEM. 1865 | 1211 | 2262 | 148
2 [LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCT.COMPLEM. | 2552 | 1657 | 2455 | 138
3 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 253 | 1645 | 25% | 164
4 | PLATFORME GOSPODARESTI 12 0,08 12 0,01
5 | ZONA DEPOZITARE SI SERVICII 248 161 248 1,6
6 | PLATFORME PARCAJE, GARAJE 2750 | 1786 | 2750 | 178
7 | ZONA DRUM, PIETONALE 2054 | 1334 | 2054 | 133
8 | ZONE VERZI AFERENTE LOC. COLECTIVE 3385 | 2198 | 3385 | 219
TOTAL GENERAL 15400 | 100% | 15400 | 100%

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %

1 | LOCUINTA CU SPATII COMERCIALE LAPARTER | 245 61,71 ] :
2 | LOCUINTE COLECTIVE P+2E+Er M CU SPATII - 190 | 478

COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER
3 | PLATFORMA CAROSABILA SI PARCAJE, 130 32,75 107 | 269
ALEI PIETONALE
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 2 554 100 | 251
TOTAL GENERAL 397 | 100% 397 | 1009
Parcela(301949)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungim

. laturi
Pt | xm viml | pgi+t
1| 528045.391 | 215747.983 8.04
2 | 528053.164 | 215750.065 5.18
3 | 528058.165 | 215751.428 2.42
13 | 528057.407 | 215753.733 4.25
12 | 528056.079 | 215757.773 26.62
11| 528047.907 | 215783.1168 0.06
10 | 528047.846 | 215783.104 10.32
4 1528037.715 | 215781.118 14.30
5 | 528040.871 | 215767.164 5.31
6 | 528042.091 | 215761.987 6.16
7 |1 528043.504 | 215755.980 8.22

S(15672)=397.44mp P=90.936m
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LEGENDA:

i+ LIMITAINCINTA PROPUNERI S = 397 mp
- LIMITA ZONA STUDIATA S =15.400 mp
[ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE P+4/P+4+Er
[ T—] ZONALOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M

(L 7, ZONAMIXTA PROPUSA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERT/ SERVICII LA PARTER P+2E+Er/ M
CU SAU FARA SUBSOL, POATE INCLUDE AMENAJARI PARCAJE, PIETONALE, INSULE ZONE VERZI

ZONA POSIBILITATE AMENAJARE PARCAJE, PIETONALE LA SOL/ LA NIVELUL PARTERULUI
T CAROSABILE
[ 1 ACCESE CAROSABILE SI PLATFORME PARCARE
77777 ALEIPIETONALE
[ ZONADOTARI TEHNICO-EDILITARE
ZONA DEPOZITARE SI SERVICII
1 ZONAPLATFORME GOSPODARESTI
[T ] ZONEVERZI AMENAJATE/ TERASA VERDE PESTE SUBSOL
PERIMETRU CONSTRUIBILITATE ETAJ RETRAS
POSIBILITATE CONSTRUIRE SUBSOL - PERIMETRU MAXIM

REGULAMENT
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 40

Lc 40 - UNITATEA PRINICPALA: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATII COMERT/ SERVICII LA PARTER
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: SERVICII HOTELIERE, CAZARE TP AIRBNB

SUBUNITAT:
Cc40  ACCES CAROSABIL DIN DRUMUL PUBLIC
P40 PLATFORME CAROSABILE $I PARCAJE
SP40  ZONE VERZI AMENAJATE

)

regim max. P+2E+Er/M E P
' Hmax=16,50m(127,50NMN)) '
Lm 40 " 48% P.O.T. maxim | 61.71% 48,00 %
cur 1,60 CUT.maxim | 123 160

ZONA MIXTA - LOCUINTE
COLECTIVE CU SP. COMERT/
SERVICII LA PARTER

PROIECTANT GENERAL Beneficiar- o
S.C ARHITECTONIC S.R.L. r.nr.
Sadiu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DOBRITA MIHAI ION 115/2020
C.U.. RO23713160  O.R.C. J0O2/682/2008
Titlu Proiect: .
SPECIFICATIE NUME ‘ SEMNATURA | Scara: | ZONAMIXTA - LOCUINTE COLECTIVE FAZA:
, —.500 | CUSPATI COMERCIALE/SERVICII P.U.Z
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH : hﬁnPQRTER ] q
ad. Sir. Rosiorilor nr_26. CF 301948 Arad
N Fd
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH | !Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH iulie 2025 | ZONIFICARE 02A
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Parcela(301949)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
=~ Pct- laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)

11528045.391 | 215747.983 8.047
2|1 528053.164 | 215750.065 5.183
3 1528058.165 | 215751.428 2.426
13 [ 528057.407 | 215753.733 4.253
12 | 528056.079 | 215757.773 26.628
11 (528047.907 | 215783.116 0.062
10 | 528047.846 | 215783.104 10.324
41528037.715 [ 215781.118 14.306
5 1528040.871 | 215767.164 5.319
61528042.091 | 215761.987 6.161
7 | 528043.504 | 215755.990 8.226

S(15672)=397.44mp P=90.936m

Post de transformare electric
SC ELECTRICA SA

LEGENDA:

LIMITA INCINTA PROPUNERI S = 397 mp

LIMITA ZONA STUDIATA S = 15.400 mp
ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 / P+4+Er
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERT/ SERVICH LA PARTER
P+2E+Er/ M CU SAU FARA SUBSOL, PROPUSE

301987

D e CAROSABILE

ACCESE CAROSABILE S! PLATFORME PARCARE Ing. BEGOV F RAN(’?\ISC

34 ALE! PIETONALE ‘ INSTALATgi 11§l31[;r}?LREIZA" \7”
i A RO ' ZONA DOTAR! TEHNICO-EDILITARE | J

7 . i =100 353314 , TIP: PGIU ; PG

Tt %;%-’}"‘~w : . 228000 = ZONA PLATFORME GOSPODAREST ' LEGITIMATIE NR 108160087/23.08.026
a5 _ %M%“W‘ N |  208160083/23.08 2426

/4,,//’/“?:’ ,4 i 9-?3\"9'" LEGENDA INSTALATII EDILITARE

.Eﬂ?' "}4‘-5::5’71,4 - . D = Retea de apa rece stradala PEHD @ 125mm- existenta '

T ot = —#+——+— Bransament apa rece - propus

Conducta de canalizare menajera AZBO @ 400mm - existenta
Racord canalizare menajera - propus

P dimas 353315 fNR - i cPe Conducta de canalizare pluviala stradala PVC @ 315mm - existenta
——P—— Conducta de canalizare pluviala propusa in incinta
m2 = ' g —— —LEA Linie electrica aeriana 0,4 kV existenta
| ; / N~ / == Linie electrica subterana 0,4 kV existenta
m1)/ e S Linie electrica subterana 20 kV existenta
— s —— Linie electrica subterana 0,40 kV bransament existent
— s Conducta gaz joasa presiune existenta |
—— Conducta gaz joasa presiune propusa
CA - Camin apometru - propus eSS ‘
CM - Camin de canalizare menajera - propus 4&\ P ‘
,{,m FB - Firida bransament electric - propusa EC‘FRongaxgxe‘; 5 5
.L BR - Bransament gaze naturale - propus o aTone®® 3 )
: P A- ~
% 2 .
351396 / h ZomA "
/ |
/ / / / 528000/ \PROIECTANT  GENERAL ] Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC SR.L. Pr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DOBRITA MIHAI ION 115/2020
C.UL RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME RENNATURA [i0IEe St o
’ S| COMERCIAL & SORGEIVE '
= :
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH N 1:500 UA PARTER P.U.Z.
INST.SANITARE ing. Petru TATARU Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26, CF 301949 Arad
INST.ELETRICE ing. Florin SANDRU Data: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.
INST.GAZE NAT| ing. Francisc BEGOV e 03A |
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Parcela(301949)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. Ia_t_u n

X[m} Y [m] D(i,i+1)

11528045.391 | 215747.983 8.047

21 528053.164 | 215750.065 5.183

3 | 528058.165 | 215751.428 2.426

13 | 528057.407 | 215753.733 4.253

12 | 528056.079 | 215757.773 26.628

11 | 528047.907 | 215783.116 0.062

10 | 528047.846 | 215783.104 10.324

4 1528037.715 | 215781.118 14.306

5| 528040.871 | 215767.164 5.319

6 | 528042.091 | 215761.987 6.161

7 | 528043.504 | 215755.990 8.226

§(15672)=397.44mp P=90.936m

LEGENDA:

LIMITA INCINTA PROPUNERI S = 397 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 15.400 mp
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. .
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DOBRITA MIHAI ION 115/2020
1 C.U.l. RO23713160 0O.R.C. JO2/682/2008
Titlu Proiect: FAZA:
~| SPECIFICATIE NUME SFMNATURA Scara: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE :
1:500 | CUSPATI COMERCIALE/SERVICII PUZ
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH : LAPARTER .
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH . iulie 2025 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A
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!PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

'S.C ARHITECTONIC S.R.L. DOBRITA MIHAI ION Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 118a 115/2020
C.UJ RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
Tilu Proiect: i
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | ZONAMXTA-LOCUINTE COLECTIVECU | FAZA
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH — 1 1:500 | SPATIICOMERT/SERVICII LA PARTER PUZ
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PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOGH | 2025 | ILUSTRARE URBANISTICA 05 A




[= - = = = % e A
g et - 5 = s
i S N LT i tha N Parcela(301949)
LS :-—_f*_ SR e ~ v & ~,"‘P+4 " i | Coordonate pet.de contr | Lungimi BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
= ! ool Pet [ xm | v | oo EXISTENT | PROPUS
y —_// 1]528045.301 | 215747.983 | 8.047 TEREN AFERENT MP % | MP %
1 2528053164 | 216760.065 | 21831 | 1 |LOCUINTACU SPATII COMERCIALE LAPARTER | 245 | 6471 | - :
12 gigggég% g}g;gg;gg zg-ggg 2 | LOCUINTE COLECTIVE P+2E+Exr/ M CU SPATII - - 190 47,86
i’ 11 528047:907 215783:116 0:062 COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER
. | 12 ggggg;-g;‘g ;1:;2?-1?; 132(2)2 3 |PLATFORMA CAROSABILA SI PARCAJE, 130 3275 107 26,9
A 5 | 528040.871 | 215767.164 |  5.319 ALE| PIETONALE
'3 0 6 | 528042.091 | 215761.987 6.161 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 2 554 100 2518
7 | 528043.504 | 215755.990 8.226 L -
S(15672)=397.44mp P=90.936m TOTAL GENERAL 397 100% 307 100%
109.
J regim max. P+2E+Er/M E P
Hmax=16,50m(127,50NMN
[ [ ]/ _ e __ Lm 40 -5 48% P.O.T.maxim | 6171% 48,00 %
Bl | [ [ [ ). .- 5 cut 1,60 CUT.maxim | 123 1,60
) = Gy fum ) e -, m ZONA MIXTA - LOCUINTE
= =~ S A - Py g COLECTIVE CU SP. COMERT/
- = /4 SERVICII LA PARTER
| s/ [orto,
- S e awtl [k [ —c———  LIMITAINCINTA PROPUNERI S = 397 mp
10011 108.78; A S (S — =< 10025 qoa.3¢ SRl ) ) T _
: ar i @)oo T4 I8 O () =y LIMITA ZONA STUDIATA S = 15.400 mp
e Fio %9 f Tpe® v o Sl ZONALOCUINTE COLECTIVE P4 PH4Er
450/ = L e ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M
oAt o T 717 — P UINTE COLECTIVE CU SPATII COMERT/ SERVICII LA PARTER P+2E+Er/ M CU SAU FARA
ATLX = SUBSOL PROPYSE, CU TERASE VERZI ETAJ RETRAS
e —t L ETAJ CURENTLOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERT/ SERVICII LA PARTER P+2E+Er/ M CU SAU FARA
7 =il N SUBSOL PRQPUSE, CU TERASE VERZI ETAJ RETRAS
[ / N L [ +p, | X I
e 8 o | S e B £ b [ ACCESE CAROSABILE S| PLATFORME PARCARE/ PIETONALE SEMI-CAROSABILE
aie. /O ey T PLATFORME PARCAJE 2 NIVELURI (DIN CARE UNUL SUBTERAN) ACTIONATE HIDRAULIC
| me | LE| PIETONALE
B /- | & ¥ : ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
1 ' TSR 2Ag fLma, ) ZONA DEPOZITARE S| SERVICII
E - . I = E VERZI AMENAJATE/ TERASA VERDE PESTE SUBSOL
y g L 5.3 e ~J L_____"3 PERM [M CONSTRUIBILITATE PARTER
[ e _| Silmis . 1 _ T~ L_____75 PERIMETRUMAXIM UIBILITATE ETAJ RETRAS
A ; 9 B SO / C_____2 POSIBILITATE CONSTRUIRE SUB RIMETRU MAXIM
_*'; / ss1306 /| / s
o T Loy
Cases / g . | |
i / = . / /J VA 5280001
o . y ~~ - - . (ol | A=y R Beneficiar: Pr. nr.
f' =, L : d O = [ ged%ﬁmegdliglgglc SRL. / DOBRITA MIHAI ION 115/2020
; oJe / _| CUL'RO28713160  O.R.C. JO2/682/2008 _ _
: ' “ 1 ' ~~__| SPECIFICATIE NUME SEMNATURA /Scara: T RO - LOCUINTE COLECTIVE FAZA:
I E : _ 1-500 | CU SPATII COMERCIALE/SERVICII PUZ
iCc  UEEER ly c2 f@ SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ) LA PARTER
— . ) J_ r |~ ' PROIRT)\-T\ arh. Doriana BALOGH Data: : TE DE MOBILARE Plansa nr.
g-ﬂ i 14 € qﬂﬁ o~ DESENAT Wa BALOGH | # iu"ea2%25 fg‘ﬂﬁlslféu P eUCE e s




.'r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 162870

'rr Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Zlua 15
' Luna 12
F 74 - Anut 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTIA NATIRRALA

i PENTRU INFORMARE oﬁlﬁséﬁimi
Carte Funciara Nr. 301949 Arad IIm]I]Im Eﬂ IB["HII

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:16409
Nr. cadastral vechi:15672
TEREN Intravilan

Nr. topografic:3933/b.3
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Rosiorilor, Nr. 26

Nr. [Nr. cadastral Nr. *

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 301949 397 partial cu gard din lemn, gard din tabl3, limitd constructii 5i poarta metalica

Constructji
Nr cadastral

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

E! 301949.C1 Jud, Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str |Nr, niveluri:2; 5. construita la sol:245 mp; 5. construita
Rosiorilor, Nr. 26 desfasurata:490 mp; Cl-casa P+1 cu spatii comerciale la

parter, construit in anul 2009

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8581 / 10/06/1994
Contract De Vanzare- Cumparare nr. 13146/1994;
, B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prTnI A1/B13 1
|Conventie, cota actuala 1/4 l
1) DOBRITA MIHAI ION
! OBSERVATI: (prové}:rta din conversia CF 16409) |
7541 / 04/05/2004
}Contrac‘t De’ Vanzarg-Cur_nErare nr. 4943/2004; o |
B2 Tintabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin| Al/B.13
|Conventie, cota actuala 1/4 L |
} 1 1) DOBRITA MIHAI I0AN |
i OBSERVATI: {provenita din conversia CF 16409}
25835 / 30/04/2009
Act nr, 23747/A2/2009; [
B {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| AL17B13
\actuala_2/4 | 5
| 1) DOBRITA MIHAI [ON i
1119432 / 10/10/2022 |
Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCP|; |
B11 se noteaza repozitionarea imobilului ALALL '
162870/ 15/12/2025 ]
Act Notarial nr. 2276, din 10/12/2025 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B13 lzr}aabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTA), cota actuala Al ALl

1) DOBRITA MIHAI- IDAN pop s T
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protefat de prevederite Regulamentului (UE) nr 679/2016 sl Legit 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentruinformase ondine 13 ddresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 301949 Comuna/Oras/Munic{piu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
301949 397 partial cu gard din lemn, gard din tabl3, fimitd constructii 5i poarta metalica
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
A3e7
424
0
L]
a4
3241
] 0
[} )
301949
T
3
S
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosings |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa| 397 . - 3933/b.3
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
" S. construita la sol:245 mp, 5. construita
Al.l 301949-C1 cor;strqcttll de 245 Cu acte|desfasurata:490 mp, Cl-casa P+1 cu spatii
ocuinte comerciale la_parter, construit in anul 2009
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m}
1 2 B.235
2 3 6.137
3 4 5.334

Documnent care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamertulul {UE) nr 679/2016 51 Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informaie en-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 301949 Comuna/Oras/Munic_:L'piu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
4 5 14.3

5 6 10,353

6 7 0.062

7 8 26.628

8 8 4.253

9 10 2.426

10 1 5.183

11 1 8.047

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prol

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrat3 de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 135 RON, -Ordin de plata cont

colaborator nr.1037/10-12-2025 in suma de 135, pentru

serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 241.

Asistent Registrator,
ANIEL-CRISTIAN FAUR

Data solutionarii, Referent,

19-12-2025

Data eliberarii,
!/

{parafa si semné&tura) (parafa si semndatura)

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter perscnal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) e 67972016 s legil 180F00H

Pagina 3 din 2
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-: 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
/4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

s ErIe Ry A

.......... th Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

o rbAOe e e

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3572 / 2022

Intocmit astazi, 20/12/2022, privind cererea 144712 din 05/12/2022
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: DOBRITA MIHAI-IOAN

2. Executant: Chis loan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: plan topografic pe suport analogic si digital suport al
documentatiei PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Eumér act Eata act [Tip act mitent

I 9.11.2022 |nscris sub semnatura privata PFA Chis loan

2 29.11.2022 inscris sub semnatura privata PFA Chis loan

1566 01.09.2022 lact administrativ Primaria mun, Arad
13 29,11.2022 [nscris sub semnatura privata PFA Chis loan

Aga cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:
Pentru procesul verbal 3572 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.2., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ SI RLU
PENTRU ,, ZONA MIXTA-LOCUINTE CU SPATI COMERCIALE/SERVICH LA PARTER

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilului inscris in cartea funciara nr.
301948 situat in intravilanul localitatil Arad, Str Roslorilor, Nr, 26, Jud. Arad in suprafati totald masurata de
397 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanel autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil, iar persoana autorizatd raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondanta acesteia cu realitatea din teren sl cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasirilor, persoana
autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficlul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérare a consiliului focal. In situatia
in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisé oficiului
teritorial, acesta recepiioneaza lucrérile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U,
Z. existenta in baza de date.

6. Erorl topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare €s5aj suprapunere

301949 Avertizare Receptia 1878334: Imobilul TR-2658-1 se suprapune cu terenul 301949 din
stratul permanent!

L Avertizare Receptia 1878334: Imobilul TR-2658-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!)

- Avertizare Receptia 1878334: Imobilul TR-2658-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA,

r-—.h———
= v g nD), el
lonel s
.

Nicolae Safta-oomrorin
Cane JBI1 01 I 0810 b RTOF

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 1



Plan topografic

UAT Arad
sc. 1:500

Nr.cadastral

Suprafata misurata

Adresa imobilului

301949 397mp Arad, str.Rogiorilor nr.26
Cartea FFunciara nr. 301949 Arad UAT I ARAD
Parcela (rosicrilorze)
nr. [|Coordoenate pct.de contur| Lungimi [
Pt laturi X
. ¥ [m] Y [m) D(i,i+1) |
1|528045.389|215747.992 8.047 = f o
2|528053.164|215750. 065 5.183 2 fg 1%
3|528058.165(|215751.428 2.426 2 5
a|528057.407215753.733|  4.253 2280751 / 22807000
5|528056.079(215757.773| 26.628
6|528047.907|215783.116 0.062
7|528047.846|215783.104| 10.352
8|528037.687|215781.112] 14.299
9|528040.967|215767.154 5.334
10|528042.091 |215761. 980 6.137
11528043.504 |215756.008 §.235
S(rosiorilor26)=396.60mp P=90.956m

A. Date referitoare la teren

Nr Calegoria Supralfala .-
parcela de folosinta (mp) LT

1 Ce 397 Teren imprejmuit partial cu gard din lemn , gard din (abl3,

limita constructji si poarta metalica
Total 397 -
B. Date referitoare la constructii
Cod setinalis : seer hia o ..
consli Destinutia Suprufdla(mgijlmim la sol Mentiuni
C1i CL 245 Caza P+1 cu spatii comerciale la parter , Sed=4%0mp, construit in anul 2009
Total 245

Plan de incadrare in zona
5. 12000

Suprafata masurata=397mp
Suprafata conf. CF=397mp

Legenda

Limita de proprielate
i 48 Cola nivel MN

e — e ~——— — Linie electrica aeriana

9~ Slilp de beton LEA

© Capac canal

i‘ﬁtm— Inallime la coama

CHIS S
OAN ' Basis

RO-AR-F nr.0074

EXECUTANT:
PFA Chis Ioan
@ * Cadastry & masuraton”
ot coteg B RO-ARFaTi

tel 0723920685

Masurat Chis loan

Desenat CAD Chis loan

Venificat Chis loan

sc 1500

Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 35H)’tlata 2022

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard
ARAD

144712 din 05/12/2022
Morfel=Nicoleisn) Sz,

mtihiang, trlorept Micoler Solls,

Safta RecenttEtE . <

Beneficiar:  Dobrila Mihai loan
| - -

WGS'84 Proprietar.  Dobrita Mihai loan
Plan de refermma MN'TY7S I

STEREO 1970

Amplasameni  Arad, st Rogiorlor nr.26
i |

FORMAT Plan fopografic pe suportla‘nalogic si d_igitaI:
suport al documentatiei P.U.Z. pL. imobilul
inscris in CF 301941 Arad cu nr.cad 301941

nol 2022 Seopul luerpre Reafizare documentalie P U.Z Pr 9722022

_p!ansa 11

sc 1: 5000 A3




ROMANIA

JUDETUL ARAD * Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD MP%,@A_R,/”
rt Calin

Ca urmare a cererii adresate de DOBRITA MIHAI-IOAN, cg_,_dﬁ/nﬁciliul in jf.ld. Arad, Mun. Arad, str.
Eroul Necunoscut, nr. 3, inregistrati cu nr. 29855 din 05.04.3023, respectiv a completérilor inregistrate
cu nr. 34742 din 25.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .. 38..... din L5 2L, {025

----------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - ,,Zona mixti —
locuinge colective cu spatii comerciale/servicii la parter”, amplasament intravilanul Municipiului Arad,
str. Rogsiorilor, nr. 26, pe parcela identificaté prin C.F. nr. 301949 - Arad, cu o suprafati totald de 397,00
mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord: terenuri proprietdfi private — terenuri curti-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)
s Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) ,,Ansamblu de cladiri rezidentiale,
comerciale si prestari servicii”, Calea Aurel Vlaicu, Municipiul Arad, judetul Arad,
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 432/16 octombrie 2020;

- la vest: strada Rosiorilor;
- la sud: teren proprietate privati (strada Rosiorilor, nr. 22-24);
- laest: terenuri proprietati private — terenuri curti-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.UZ)

§i Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) ,,Ansamblu de cladiri rezidentiale,
comerciale §i prestdri servicii”, Calea Aurel Viaicu, Municipiul Arad, judetul Arad,
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 432/16 octombrie 2020.

Planul de reglementari urbanistice i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 40 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.

502/2018:

- folosin{a actuala: curti-constructii, proprietate privata, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 40 - subzona LM40 - subzona predominant rezidentiali cu
cladiri de tip urban;

- functiuni propuse: zona mixta - locuine colective cu spatii comerciale/servicii la parter.

3. Indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim propus = 48,00%;

e C.U.T. maxim propus = 1,85;

* Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E+Er/M, cu indltime maxima la coami propusi
de 16,50 m,

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat s nu depaseasca indlfimea maxima ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 1566 din 01.09.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 11.04.2023.

e



4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza din strada Rosiorilor, aflati la vest de proprietatea propusa
spre reglementare;

- solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insugite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile §i modificarile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiul (7)
Arad nr. 303/2016. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1566 din 01.09.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

Inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificérii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentafia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararec-)
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea public locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1566 din 01.09.2022, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 11.04.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..................

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu
Yy

' red/:‘iactlgex{ DS/BI

PMA -A5-12
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STUDIU OPORTUNITATE

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATI| COMERCIALE/ SERVICI LA PARTER ‘
Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26 '

2 | CONCEPTUL PROPUS

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

ol Post de transformare electric
SC ELECTRICA SA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 |LOCUINTA CU SPATII COMERCIALE LAPARTER | 204 | 7406 | - .
2 | LOCUINTE COLECTIVE P+2E+Er M.CU SPATII - - 180 | 454
COMERCIALE/ SERVICI] LA PARTER
3 [PLATFORMA CAROSABILA SI PARCAJE, B[40 117 |24
ALE| PIETONALE
4 | 20NE VERZ| AMENAJATE 2 554 100 | 2518
TOTAL GENERAL 7| 100% | 37 | 100%
E P - = [ . - —
JUDETUL ARAD
PO.T.minim | 7758% 3000% PRIMAR!IA 8IUNICIPIULUL ARAD
C.U.T. minim 1,44 150 ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE
L/, T . 48" Nr._20 _din 09.c700.22
109.25 sng,s1 ¥ 1h0.3; L.l maxim | 7758 0% ..
S @0 CUT.maxm | 144 185 L 7 Arkinactsed
— i (m 7 }f . - e R
W.ig ,‘, 409.19
9.2%
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LIMITA INCINTA PROPUNERI S =397 mp

——

—O——  LIMITA ZONA STUDIATA §=15.400 mp

]  ZONALOCUINTE COLECTIVE P+4 / P+4+Er

[T ZONALOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M
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SERVICII LA PARTER - P+2E+Er/ M, CU SAU FARA SUBSOL

T 1 CAROSABILE
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1 ZONADOTARITEHNICO-EDILITARE

ZONA DEPOZITARE SI SERVICI

ZONA PLATFORME GOSPODARESTI

fCONSTRUIBILITATE ETAJ RETRAS ‘
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h! ht
L < N
PROIECTANT GENERAL @ % Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. (5 E‘ DOBRITA MIHAI ION Pr. nr.
: : HITECTONI
T L T G T DOBRITA IULIA PAULA
¥ Tillu Prolect )
SPECIFICATIE NUME }\‘SEMNMQ,IRA Scara: | ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE FAZA:
: = 2 1/ 4eno | CU SPATI COMERCIALE/SERVICH STUDW
~8EF PROIECT | arh. Doriana BALOGH : LAPARTER OPORTUNITATE
PROIECTAT.| arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
: mar 2023 | CONCEPTUL PROPUS 02 A
DESENAT | amBoanaBALOGH |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 34742/A5/ /£ . c& . 2003

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU - Zona mixta -locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la
parter

- Amplasament -municipiul Arad, str.Rosiorilor nr.26

- Beneficiar: Dobritd Mihai lon si Dobrita lulia Paula

- Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.115/2020

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

e Prin adresa nr. 34742/25.04.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare ~anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si s@ transmitd observatii in perioada 03.05.2023-13.05.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului

in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu

caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planui

Urbanistic Zonal, in data de 03.05.2023 mentinandu-| pe toata perioada stabiliti

pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

» Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.
» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 11.04.2023.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoani

Prin adresa inregistrati cu nr.39024/05.05.2023 proprietarul imobilului din
str.Rogiorilor nr.24 ne transmite urmaétoarele:
”1.Cladirea care se construieste si nu depaseasca actualul regim de indl{ime al cladirii care
existd deja si care este de 9,5m;
2.Constructia si nu fie lipitd de casa mea astfel incét sd pot avea acces la peretele casei in caz
de interventie §i nici de gardul despartitor dintre proprietati;
3.Latura cladirii indreptata spre proprietatea mea si fie un singur perete de jos pani sus, fird
nici un fel de ferestre, aerisiri, balcoane sau terase;
4.Acest perete orientat spre mine sa fie de culoare calda deschisa, pentru ca spatiul din
preajma lui si fie luminos;
Vi rog conform Ordinului 2701/2010 art.4 si fiu informat si consultat in toate etapele din
cadrul procesului de elaborare §i revizuire a planului de urbanism si amenajare.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului §i elaboratorului documentafiei la data de
11.05.2023 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.43131/19.05.2023 initiatorii si elaboratorul
documentatiei ne transmit urméatorul rdspuns:



o " Cladirea propusi pe terenul invecinat va avea regimul de indljime maxim
S+P+2E+Er (etaj retras), incadrandu-se in prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizati, Articolul 31:

Indltimea constructiilor

(1) Auwtorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea fnafimii medii a
cladirilor invecinate §i a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa
depdseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Cladirea existentd pe terenul reglementat are regimul de indl{ime P+| (hald prestari
servicii) si, conf. Adresi scsizare, are inalf{imea maximi 9,50 m. Se poate estima ci indl{imea
minima a constructiei S+P+2E+Er cu funcfiune mixtd propusa poate fi 9,60 m plus indl{imea
aticului etajului 2, la care se adaugd indl{imea etajului retras (cca. 3,00 m plus indl{imea
aticului), dar care nu afecteazi perceptia volumetriei finale, datorita retragerilor succesive atit
fatd de limita sudici de proprietate (comund cu a imobilului de la nr. 24), cit si fald de aticul
etajului 2. Astfel, cladirea S+P+2E va avea o indl{ime relativ similard cu cea a constructiei P+1
existente in incinta studiata, la care se va adduga un etaj retras fajd de limitele de construibilitate
ale nivelurilor inferioare. Se estimeazi ci indl{imea dintre niveluri va fi de cca. 3 m + 3,50 m
(indlime utild cca. 2,70 m), iar cota £ 0,00 va fi la previzuti aproximativ la 0,60 m + 1,20 m
deasupra cotei actuale a terenului sistematizat. Datoritd amplasérii la nord fatd de terenul de pe
Str. Rogiorilor nr. 24, clidirea S+P+2E+Er propusd nu va umbri sub nici o forma locuinfa
invecinatd la sud (Str. Rogiorilor nr. 24).

o Referitor la solicitarea de a nu alipi cladirea nou propusa de cea existenti la nr.
24, menjiondm ¢ a fost deja luat in considerare acest aspect, constructia P+2E+Er fiind propusi
prin Studiul de oportunitate la min. 0,90 m fa}i de calcanul si imprejmuirea invecinate la sud,
din considerentul posibilititii interventiei la peretii exteriori ai ambelor constructii. S-a
reconsiderat limita de construibilitate a subsolului propus, care va fi pozifionatd de asemenea
la min. 0,90 m fa{d de locuinfa invecinatd la nr. 24, fard a aduce vreun prejudiciu locuinfei
invecinate, Va fi modificata planga "Conceptul propus” — 02 A in vederea emiterii Avizului de
Oportunitate.

o Referitor la peretele exterior al clddirii nou propuse, amplasat la min. 0,90 m faja
de limita de proprietate a imobilului de la nr. 24. precizim ci a fost luatd deja in calcul
protejarea intimitétii locuingei invecinate la sud, prin propunerea evitarti amplasérii de ferestre,
balcoane, logii, etc. pe aceastd latura. In cazul in care la urmitoarea fazi (DTAC) se va opta
pentru realizarea de goluri si balcoane, logii, etc. in peretele exterior sudic, se vor respecta
prevederile Codului Civil, si anume retragerea peretelui cu goluri sau a balcoanelor la min. 2,00
m fatd de limita de proprietate. in orice caz, datorita realizirii in zond a blocurilor ARED cu un
regim de inal{ime P+4E+2Er, la cca. 10 m est fa{d de terenurile cu locuinfe individuale de pe
Str. Rosiorilor, intimitatea zonei rezidentiale este partial afectata.

Mai jos prezentam un extras din documentatia faza Studiu Oportunitate:

2.2, Relementdri oblieatorii sau dotdri de interes public necesare




PUZ.”

Réaspunsul a fost transmis contestatarului la data de 29.05.2023. Nu au mai fost

Retragere fafa de limitele de proprietate:

- Sud: min. 0,90 m
® pentru prot¢jarea intimitafii parcelei cu locuinfd invecinatd la sud,
se va evita amplasarca de suprafefe vitrate, balcoane, logii, etc. spre
latura sudicd a terenului reglementat, asigurdindu-se iluminarea

naturald dinspre est §i vest a apartamentelor propuse

® incazul in care la faza DTAC se vor proiecta suprafefe vitrate spre
latura sudicd a terenului, se va respecta retragerea acestora la min.
2,00 m fafd de limita sudicd de proprictate, conform prevederi Cod
Civil
o Se va {ine cont de solicitarea zugravirii in culori deschise a peretelui sudic al
constructiei propuse, acest aspect va fi previizut in Regulamentul Local de Urbanism aferent

inregistrate sesizri.

Avénd in vedere cil s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1,

ARHITECT SEF

Arh.Emilian Sorin Ciurarin

b
Functia Nume prenume | Bemnatura | !ﬂﬂﬁﬁ' .
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu_ '
Elaborat Consilier Angelica Giura | 12.06.2023




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr, 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Ni. certificatiIG-1014-EH-1038

Nr. ad 94535/A5/ © S, 03 - Zp 24 Spre gtiinta,
SC ARHITECTONIC SRL

Municipiul Arad, Str. Oituz, nr. 1 19A, jud. Arad

dorianas gl@yahoo.com

DOBRITA MIHAI ION i DOBRITA HJLIA PAULA
Adresd: Municipiul Arad, str. Eroul Necunoscut, nr.3, jud. Arad

Citre,

Referitor la documentatia ,, PUZ §i RLU- Zona mixtd — locuinfe colective cu spafii
comerciale/servicii Ja parter”, amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Rogsiorilor, nr. 26, pe
parcela identificati prin C.F. nr. 301949 - Arad, cu o suprafaja totald de 397,00 mp aflatd in etapa a
II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v& comunicam c&, in urma analiziirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
28.11.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solugia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii
spre aprobare a documentafiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 peniru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor

minime de spafii verzi pentru lucririle de constructii $ amenajiri autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a [1l-g, documentatia se va depune cu cerere tip fnsusitd de citre proprietarii notati in
extrasul de carte funciar# in vederea emiterii avizuluj tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusi
Spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliutui Local. Documentatia de
urbanism, intocmits in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnats i cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original si dou copii) pe suport de hartic si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentalie: piesc scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Sterco 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui i urbanismul, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, astfe} incét sa poati
fi integrate in sisternul de eviden{d de cadastru §i publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét §i dovada achitarii taxei RUR.

Aliturat va inaintdm Raportul informarii §i consultarii publicului, aferent Etapei a Il-a
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

In sperana unei bune colaboriiri, va asigurim de deosebita noastra considerajie!

Arhitect Sef ,
arh, Emilian Sorin-Ciurariu

| Twsis T e prnane I Sevmii ] g —
Verificat | Sef serviciu | arh. loana Floris Barbatei 10 FEB. A0
| Elaborat |  Consilier | urb. Rézvan-Andrci Savary] [ 28022024



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 94535/A5/ o5 . 02 . ¢ ey

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind;

P.U.Z. 5i R.L.U. - Zona mixtj - Locuinje calective cu spafii comerciale/servicii [a parter
Amplasament: - mun. Arad, Str. Raogiorilor, Nr.26, CF 301949 Arad
Proprietar/dezvoltator: - Dobrita Mihai-Ton si Dobrijd lulia-Paula

Proiectant gencral: - SC ARHITECTONIC SRL, arh, RUR Doriana Balogh , proicct nr.
11512020

In vederea informérii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activitiiti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nir, 94535/20.11.2023 §i a adresei Directiei
Venituri nr. 95808/07.12.2023, s-a intocmit anunjul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ i s-a afigat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 18.12.2023.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarij 5i observalii privind propunerile PUZ in
perioada 18.12.2023-03.01.2023.

- beneficiarul documentatici a amplasat panouri pe parcela carc a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinij direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentafiei de urbanism, conform documentului de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului transmis, proprictarii parcelelor identificate
cu CF 354240, CF 354241, CF 351987, CF 354369, 354239, CF 354242, CF 31 9047,
Asociatia de proprietari din Str. Rogiorilor, Bl. 1-2, Sc. B, SC BLOC 15 ARED SRL, SC
BLOC 16 ARED SRL, SC IMOTRUST SA, SC BLOC ARED SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibilz la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Prin adresa nregistrati cu nr. 104237/22.12.2023, proprietarul imobilului din Arad,

Str. Rosiorilor, Nr. 24, ne transmite urmatoarele:
"... avind in vedere ¢d s-a trecut la Etapa a [l-a, PUZ, de elaborare a propunerilor, pe Str,
Rosiorilor, Nr. 26, CF. 301949, adica exact langa domiciliul meu, conform Ordinului nr.
270112010, doresc sa reiterez observatiile, pe care le-am transmis si 1a Etapa I, pentru a exista
o buni veciniitate in continuare si pentru a-mi fi respectati intimitatea si linigtea spatiului in
care locuiesc cu familia mea, de o viafi:

1. Cladirea care se construieste si nu depigeascy actualul regim de inaltime al cladis
care existd deja si care este de 9,5 m, cel pufin inspre partea mea, latura sudica, 16,5m previizut
in proiect este enorm, casa va fi ingropat intre clidiri;

2. Constructia si nu fie lipitd de casa mea astfel incét sa pot avea acces la peretele casei
in caz de interventie si nici de gardul despértitor dintre proprietifi;

3. Dupa demolarea constructici de la numarul 26, imediat si fie construit cu prioritate
gardul despartitor dintre proprietafi pentru a-mi fi protejati securitatea locuintei;

4. Latura sudica a clidirii indreptatii inspre proprietate mea si fic un singur perete
de jos pfina sus, fiiri nici un fel de ferestre, aerisiri, balcoanc, logii sau terase;
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5. Acesl perete orientat spre mine sa fie de o culoarc deschisd, pentru ca spafiul din
preajma lui s& fie luminos.

V& rog conform Ordinului nir. 2701/2010, Art. 4., s& fiu informat si consultat in toate
etapele din cadrul procesului de elaborare §i revizuire a planului de urbanism si amenajare.”

Sesizarea a fost transmis# inijiatorului §i elaboratorului documentatici pentru a rispunde
motivat, la data de 03.01.2024,

Prin adrescle inregistrate cu nr. 105582/28.12.2023, nr. 105592/28.12.2023, nr.
10558/28.12.2023 reprezentantii SC BLOC 16 ARED SRL, ai Asociaiel de proprietari
ansamblu rezidential RED 9, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 14, B1. R32, SC ARED SRL, ne transmit
urmitoarele:

“prin prezenta va facem cunoscut ¢ subscrisa nu a fost notificata in conformitate cu
prevederile Ordinului 2701/2010. Avénd in vedere proprietatca subscrisei, raportat la
amplasamentul studiat, era absolut necesar acest aspect. Pentru situatia in care am fost notificafi,
vi solicitafi sé ne faceti dovada acestui aspecl.

Avéind in vedere lipsa notificarii subscrisei, termenul limita de depunere a observatiilor
la documentatia de urbanism PUZ §i RLU mentionati de mai sus, nu ne poate fi opozabil.”

Prin adresa inregistratd cu nr. 105856/29.12.2023 reprezentantii Asociafiei de
proprietari ansamblu rezidential RED 9, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 14, Bl. R32, ne transmit
urmiitoarele:

» ....1. Retragere obligatorie cu jumiitate de inaltime, pentru a proteja intimitatea si
iluminatul apartamentelor de la Imobilul de locuinte colective R32 (la proiectarea imobilului
R32 ne-am retras cu jumatate de inaltime)

2. La spatiile comerciale, san alta destinatie decat cea de locuire este obligatoriu 1loc de
parcare/S0mp utili §i nu 1 loc /spatiu

3. Scenariul cu inchirierea locurilor de parcare de la Ared este exclus.

Vi solicitim respectuos, la elaborarca documentafiei, sa luafi act de obscrvatiile
noastre.”

Prin adresele inregistrate cu nr. 105789/29.12.2023 ARED SRL si nr. 51/03 .01.2024
ARED SRL prin Cabinetul de avocaturs Kocsis, ne transmit urméitoarele observatii:

»__....nu consideram oportuna amplasarea unei cladiri cu destinatia de locuinte colective
pe un teren in suprafata de doar 397 mp care prin configuratia sa permite cel mult construirea
unei locuinte individuale.

In acest sens, rugam sa aveti in vedere si nerespectarea urmatoarelor prevederi legale
elementare:

1. La o prima vedere, constructia propusa nu respecta retragerea minima obligatorie faia
de cladirile invecinate (blocurile noastre), astfel incat intimitatea locatarilor nostri si
posibilitatea acestora dc a bencficia de suficienta lumina naturala sa nu fie afectata.

Invederam astfcl ca potrivit prevederilor art. 3 din Ordinul nr. 119/ 2014 privind
aprobarea unor Norme de igicna si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

"(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe
o duratfi de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intomi studiu de insorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1)."

Reamintim, totodatd, ca in baza textului legal mai sus citat, atunci cand noi am fost cei
care am elaborat planul urbanistic zonal pentru dezvoltarca proiectului nostru, ni s-a impus o
strictete ca distanta dintre cladirile cu destinatia de locuinta sa fie de cel putin o jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, iar asigurarea gradului necesar de insorire a constructillor
existente sa fie probata printr-un studiu de insorire intomit in conditiile legii.

In aceste conditii, invederam ca ne asteptam ca autoritatea publica locala sa nu aplice
standarde duble in functie de persona investitorului sau a proiectantului si sa impuna si acestor
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investitori exact aceleasi cerinte care ne-au fost impuse si noua, si anume o retragerc minima
obligatorie de cel putin o jumalate din inaltimea cladirii celei mai inalte s intocmire: unui
studiu de insorire.

2, Referitor la chestinea locurilor de parcare, invederam ca potrivit dispozitiilor pct.33
din HG 525/ 1996 privind Regulamentul General de Urbanism parcajele trebuic sa fie
reglementate si amplasate in interiorul proprietatii investitorului, si nicidecum pe domeniul
public sau pe terenurile vecinilor.

Sub acesl aspect, ar#itdm ca este absolul exclus ca noi sa le inchiriem acestor investitori
vreun loc de parcare, intrucat in cadrul proiectului nostru numarul de parcari construite este
corelat cu numarul de apartmente produse, iar astfel toate parcarile noastre sunt destinate
exclusiv cumparatorilor de apartmente.

Prin urmare, scenariul in care acesti investitori inchiriaza locuri de parcare din interiorul
proiectului nostru in realitate nu exista.

Consideram astfel ca singura solutie viabila este amplasarea locurilor de parcare in
interiorul parcelei investitorilor, eventual la subsol, cu respectarea numarului minim de locuri
le parcare prevazut de lege (tinand cont si de faptul ca pentru spatiile comerciale ar trebui sa
existe prevazute atat locuri de parcare pentru salariati, cat si pentru clienti) si a normelor privind
securitatea la incendiu (in special pentru locurile de parcare prevazute la subsol).

3. Referitor la chestiunea circulatiilor (dar si a locurilor de parcare), atragem atentia
supra faptului ca intreaga aceasta investitic va avea iesirea pe strada Rosiorilor, care este deja
sufocata de circulatia actuala si de masinile locatarilor parcate pe ambele parti ale drumului,
unde cu greu incape chiar si masina de salubritate.

In aceste conditii, afluxul suplimentar de trafic si de masini parcate pe care il va aduce
investitia propusa va bloca probabil complet strada Rosiorilor {mai ales daca nu sc va asigura
un numar suficient de locuri de parcare usor accesibile), facand imposibila inclusiv patrunderea
ambulantelor sau a masinilor de pompieri in cazul unor situatii urgente.

4. Nu in ultimu! rand, remarcam netransparenta in care se elaboreaza acest PUZ, intrucat
noi suntem principalii vecini cu proprietatea investitorilor Dobrita Mihai Ton si Dobrita a Paula,
nici noi si nici Asociatia de Proprietari a blocurilor noastre nu am fost notificati in mod direct
despre intentia de realizare a acestui PUZ. Cu toate acestea, printr-o ciudata mplare, a fost
notificat aleatoriu un proprietar de apartment din blocul R32, intamplator unul care nici macar
nu domiciliaza in bloc.

Rugim agadar ca atét noi (societatea ARED SRL), cét §i Asaciafia de Proprictari a
ansamblului Rezidential RED 9 s& fim notificafi in continuare in mod direct in fiecare din
etapele urmiloare de claborare §i aprobare a acestui PUZ.”

Sesizdrile au fost transmise la data de 04.01.2024 inifiatorului si elaboratorutui
documentatiei pentru a rdspunde motivat, cu urmatoarele mentiuni:

- notificérile au fost transmise tuturor proprietarilor imobilelor din zona studiatd a
documentaiei de urbanism, conform documentului de planificare a procesului de informare si
consultarea publicului, depus in documentaie.

-avénd in vedere perioada sdrbétorilor §i faptul ca notificarile nu aun ajuns la timp, vor
putca fi transmise Observatii péini la data de 12.01.2024,

Prin adresa nr. ad. 105582, 105592, 10558, 105856, 105789,51/A5/04.01.2024 s-a
transmis contestatarilor urm#iorul raspuns:

"Vit comunicim ci sesiziirile inregistrate cu nr. de mai sus cu privire la documentatia
de urbanism PUZ si RLU - "Zona mixta-Locuin{e colective cu spatii comerciale/servicii la
parter”, amplasament intravilanul Mun. Arad, str. Rosiorilor aflati in etapa a Ii-a de informare
si consullare a populafiei, conform Or. MDRT 01/2010, au fost transmise inifiatorului si
elaboratorului documentatiei pentru a rispunde motivat.

Mentiondm c& notificarile au fost transmisc tuturor proprietarilor imobilclor din zona
studiatii a documentagiei de urbanism, conform Documentului de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului, depus in documentatie,



Aviénd in vedere perioada sarbétorilor si faptul ca notificirile nu au ajuns la timp, vd
ducem la cunosting3 c& puteti trensmite Observatiile in scris la sediul Primiriei Municipiului
Arad, B-du! Revolutiei, nr. 75, Serviciul Relafii cu Publicul sau la adresa mail
registratura@primariaarad.ro pén la data de 12.01.2024.”

Prin adresa inregistraté cu nr. 8097/01.02.2024, inifiatorii §i elaboratorul documentatiei
ne transmit urmétorul réispuns:

A. " Referitor la Sesizarea inregistratdi la Primiria Mun. Arad cu nr.
104237/22.12.2023, depus in faza de elaborare a propunerilor proiectului faza P.U.Z. ZONA
MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICIT LA PARTER,
cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26, beneficiari DOBRITA
MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, proicctant general 8.C. ARHIT ECTONIC S.RL,
proiect nr. 115/2020, precizim urmatoarele:

o Solicitarile dvs. exprimate prin Sesizarea nr. 39024/05.05,2023 inregistrat la
Priméria Mun. Arad la etapa etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z. ZONA
MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER,
cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Rosiorilor nr. 26, beneficiari DOBRITA
MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
proiect ur. 115/2020, au fost luate in considerare inc#i de la acea etepd a documentatiei de
urbanism. Aceste solicitéiri, asa cum le-afi reluat la aceastii etapd, au fost deja introduse in
prevederile PUZ si in Regulamentul Local de Urbanism.

in cele ce urmeaza, reluam Rispunsul I2 sesizirile dvs.:

e Clidirea propusa pe terenul invecinat va avea regimul dc inélfime maxim
S+P+2E+Er (ctaj retras), incadrindu-se in prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizats, Articolul 31:

fnalfimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indfimii medii a
cladirilor invecinate i a caracterului zonei, férd ca diferenta de indlfime sd depdiyeascd cu mai
mult de doud niveluri clddirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezemtului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeagi parte a strdzii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au Jost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Cladirea existents pe terenul reglementat are regimul de inélfime P+1 (hald prestari
servicii) §i, conf. Adres# sesizare, are inalfimea maximi 9,50 m. Se poate estima ci indl{imea
minim4 a construciei S+P+2E+Er cu functiune mixta propusd poate fi 9,60 m plus inélfimea
aticului etajului 2, la care se adangd inalfimea etajului retras (cca. 3,00 m plus indl{imea
aticului), dar care nu afecteazli perceptia volumetriei finale, datoritd retragerilor succesive atft
fajd de limita sudici de proprietate (comun$ cu a imobilului de la nr. 24), cit si fafé de aticul
etajului 2. Astfel, clidirea S+P+2E va avea o inalfime relativ similar cu ceaa constructiei P+1
existente in incinta studiaté, la care se va adAuga un ctaj retras faa de limitele de construibilitate
ale nivelurilor inferioare. Se estimeazi c& indl{imea dintre niveluri va fi de cca. 3 m + 3,50 m
(inaltime util& cca. 2,70 m), iar cota + 0,00 va fi la previizuti aproximativ la 0,60 m + 1,20 m
deasupra cotei actuale a terenului sistematizat. Datoritd amplashrii la nord faj de terenul de pe
Str. Rogiorilor nr. 24, clidirea S+P+2E+Er propus# nu va umbri sub nici o forma locuinfa
invecinat? la sud (Str. Rogiorilor nr. 24).

o Referitor la solicitarea de a nu alipi clédirea nou propuss de cea existenta la nr.
24, mentionim c3 a fost dcja luat in considerare acest aspect, constructia P+2E+Er fiind propush
la min. 0,90 m faf# de calcanul §i imprejmuirea invecinate la sud, din considerentul posibilitatii
interventici la pereii exteriori ai ambelor constructii. S-a reconsiderat limita de construibilitate
a subsolului propus, care va fi pozifionati de asemenea l2 min. 0,90 m fafi de locuinta
invecinata la nr. 24, firé a aduce vreun prejudiciu locuinfei invecinate — planga Reglementéri
urbanistice zonificare (02 A).



o Referitor la peretele exterior al clidirii nou propuse, amplasat lamin. 0,90 m fa{
de limita de proprictate a imobilului de la nr. 24, precizim ca a fost luatd deja in calcul
protejarea intimitiii locuinei invecinate la sud, prin propunerea evitfirii amplasirii de ferestre,
balcoane, logii, etc. pe aceasta laturd. In cazul in care la urmétoarea faza (DTAC) sc va opta
pentru realizarea de goluri §i balcoane, logii, etc. in peretele exterior sudic, se vor respecta
prevederile Codului Civil, i anume retragerea peretelui cu goluri sau a balcoanelor la min. 2,00
m fafi de limita de proprietate. in orice caz, datoriti realizirii in zona a blocurilor ARED cu un
regim de inél{ime P+4E+2Tr, 1a cea. 10 m est fajd de terenurile cu locuinte individuale de pe
Str. Rogiorilor, intimitatea zonei rezidentialc este partial afectats.

o Mai jos prezentim un extras din Memoriul de prezentare faza PUZ gi RLU:

3.5.1. Sistematizarea verticald

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: 8+P+2E+Fr, respectiv max,
16,50 m la coama (127,50 NMN), considerate Jafd de cota + 0,00 (111,00 NMN). Cota generald
a terrnului sistematizat va fi consideratd cota superioard a subsolului corpului C2 existent
(111,00 NMN), terenul natural din jur urménd sd fie ridicat pdnd la aceastd cotd (cca. 70 cm).

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Cladirea propusd va fi amplasaté in zona mediand a terenului, cu posibilitatea
amenajdrii unui subsol general, pind la frontul stradal, destinat parcajelor subterane.
Retragerca etajelor superioare fafd de frontul stradal §i Jajd de limita posterioard de
proprietate este motivaid de adaptarea la posibilitatile de mobilare a incintei findnd cont de
vecindtdfi, astfel incdt s fie asigurate atdt zone parcaj la sol, cét §i zonele verzi necesare.

3.5.3. Regimul de aliniere

Construcfiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Str. Rogiorilor) - min. 0,00 m + max. 12,00 m,
cu excepfia spafiilor de parcare mecanice subterane etajate, care pot fi amplasate ingropat,
pdnd la frontul stradal

- Retragere fatd de limitele de proprietate:

" Sud: min. 0,90 m (inclusiv subsol)

e pentru protejarea intimitdfii parcelei cu locuintd invecinatd la sud, se va evita
amplasarea de suprafete vitrate, balcoane, logil, etc. spre latura sudicd a terenului
reglementat, asiguréndu-se iluminarea naturald dinspre est §i vest a apartamentelor propuse

. in cazul in care la faza DTAC se vor proiecta suprafefe vitrate spre latura
sudicd a terenului, se va respecta retragerea acestora la min. 2,00 m Jata de limita sudicd de
proprietate, conform prevederi Cod Civil

. Nord.: pand pe limita de proprietate

L Est: min. 6,00 m, cu excepfia subsolului, care poate fi amplasat pdna pe limita
de proprietatem cu acordul vecinilor afectafi

- Etajul retras va avea pe minim 2 laturi o retragere de min. 1,20 m.

3.5.4. Regimul de indltime

Regimul de indlfime maxim propus pentru constructii: P+2E+Er/M, respectiv max.
16,50 m la coamdi (125,80 NMN), considerate Jatd de cota CTS (109,30 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului 5i de
utilizare a terenului:

» P.OT. 48,00%

. CUT 185

o Mai jos prezentaim un extras din Regulamentul Locald e Urbanism:

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Nu este permisa parcelarea ulterioard a terenulu.
inaltimea constructiilor

Regimul de inil{ime maxim propus este: P+2E+Er cu sau farg subsol, respectiv max. 16,50

m la coamd (125,80 NMN), considerate fata dc cota CTS (109,30 NMN).
Aspectul exterior al constructiilor



Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac& aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciazd aspectul general al zonei.

Sunt interzise construciile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice
zonei.

Se va zugrdvi in culori deschise peretele sudic al constructiei propuse, acest aspect va fi
prevdzut In Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Sunt interzise imitafiile de materiale.

Apreciem punctele de vedere prezentate §i vd asigurdm cd acestea sunt deja luate in
considerare in procesul elabordrii §i avizdrii propunerilor PUZ - Zona mixté, locuinte colective cu
spatii comerciale/servicii la parter in maisura #n care asigurli posibilitatca de a uza de dreptul de
proprietate al investitorului.”

Rispunsul a fost transmis contestatarului la data de 05.02.2024.

Prin adresa inregistratii cu nr.8092/01.02.2024 inifiatorii §i elaboratorul documentafiei
ne transmit urmitorul rdspuns:

B.  Referitor la Sesizarea inregistratd la Primfria Mun. Arad cu or.
105582/28.12.2023 de chtre S.C. BLOC 16 ARED S.R.L., depusd in faza de claborare a
propunerilor proiectului faza P.U.Z. ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE/SERVICI] LA PARTER, cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str.
Rosiorilor, Nr. 26, beneficiai DOBRITA MIHALION §i DOBRITA IULIA-PAULA,
proiectant general $.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr. 115/2020, precizim urmiitoarele:

o Primiria Mun. Arad, prin Direcfia Construciii si Dezvoltare Urbani — Serviciul
Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente, a urmat procedura de informare a publicului
conform Ordinului 2,701 din 30 dec. 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru documentafia P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATH COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER, faza efapa elabordrii
propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare. Acest demers const# in notificarea — prin
scrisori expediate prin serviciile Pogtei Rom#ne — a tuturor proprietarilor de imobile din zona
studiatd a documentaliei de urbanism, conform Documentului de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului, depus in documentatie.

Acest aspect este confirmat prin Adresa nr. 105582, 105592, 105558, 105856,
105789,51/A5/04.01.2024 emisd de Prim&ria Mun. Arad, prin Directia Constructii §i
Dezvoltare Urbani — Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente: "Menfiondm cd
notificarile au fost transmise tuturor proprietarilor imobilelor din zona studiatd a
documentatiei de urbanism, conform Documentului de planificare a procesului de informare §i
consultare a publicului, depus in documeniatie”,

Nu avem cunostint3 despre programul Postei Roméne din perioada Sarbiitorilor de
jarn#, insa avem certitudinea profesionalismului Pogtei Roméne §i ca notificirile expediate de
Prim#ria Mun. Arad, prin serviciile acestei institutii, ajung la destinatie.

C.  Referitor la Sesizarea inregistratd la Primiria Mun. Arad cu nor.
105592/28.12.2023 de ciitre ASOCIATIA DE PROPRIETARI ANSAMBLU REZIDENTIAL
RED 9, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 14, Bloc R32, CUI 43105990, depusé in faza de
elaborare a propunerilor proiectului faza P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATII COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER, cu amplasamentul in intravilanul Mun.
Arad, Str. Rosiorilor, Nr. 26, beneficiari DOBRITA MIHAI-ION si DOBRITA [ULIA-
PAULA, proicctant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr. 115/2020, precizim
urmitoarele:

o In Documentul de planificarc a procesului de informare §i conmsultare a
publicului, depus in documentajia PUZ ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATI COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER au fost preluate si notate numele
proprietarilor posibil a fi afectati de propunerile PUZ, aga cum au fost identificai in Extrasul
CF actualizat la data depunerii documentafiei PUZ la Registratura Primiriei Mun. Arad.
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Asociatia de Proprietari Ansamblu Rezidential RED 9, CU1 43105990, nu a fost identificats in
extrasele CF ale imobilelor invecinate zonei propusé spre reglementare. In schimb, au fost
notificali in scris prin serviciile Pogtei Rom#fine tofi proprietarii avind dreptul de proprietate
insctis in Extrasele CF alc imobilelor invecinate. In situafia in care dorifi s& ii reprezentafi pe
proprietarii de drept ai imobilelor in dialogul cu Priméria Mun. Arad pe marginea elaborarii
propunerilor PUZ, considerim binevenita intenfia dvs., infelegfind c# omiterea notificarii dvs.
se datoreazii intru totul omiterii Asociafiei de Proprietari Ansamblu Rezidential RED 9 din
Extrasul CF al imobilului, aga cum a fost cliberat de ANCPI Arad,

D. Referitor la Sesizarca finregistratd la Primiria Mun. Arad cu nr.
105558/28.12.2023 de céitre S.C. ARED S.R.L.. Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 14, Bloc
R32, CUI 43105990, depus in faza de elaborarc a propunerilor proiectului faza P.U.7Z. ZONA
MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/ SERVICII I.A PARTER,
cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Rogiorilor, Nr. 26, beneficiari DOBRITA
MIHAI-ION si DOBRITA ITULIA-PAULA, proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
proiect nr. 115/2020, precizim urmatoarele:

o In Documentul de planificare a procesului de informare $i consultare a
publicului, depus in documentatia PUZ ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE/ SERVICHI LA PARTER au fos preluate §i notate numele
proprietarilor invecinati posibil a fi afectafi de propunerile PUZ, aga cum au fost identificati in
Extrasul CF actualizat Ja data depunerii documentatici PUZ la Registratura Primdriei Mun.
Arad. 5.C. ARED S.R.L. nu a fost identificata ca avind un drept de proprietate inscris in
extrasele CF ale imobilelor invecinate zonci propusd spre reglementare. In calitate de
dezvoltator imobiliar in Mun. Arad, S.C: Ared S.R.L. este binevenitd si impirtisenscd
experienta sa §i s3 exprime puncte de vedere. in principiu, persoancle fizice i juridice de pe
raza Mun. Arad, care nu sunt vecini limitrofi ai zonelor reglementate, pot urmari documentatiile

de urbanism in curs de elaborare pe site-ul Primariei Mun. Arad, fird ca autoritatea publica
locala sé aiba obligatia de a notifica.

E. Referitor la Sesizarea inregistratdi la Primaria Mun. Arad cu nr.
105592/28.12.2023 de citre ASOCIATIA DE PROPRIETARI ANSAMBLU REZIDENTIAL
RED 9, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr, 14, Bloc R32, CUI 43105990, depusi in faza de
elaborare a propunerilor proiectului faza P.U.Z, ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATII COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER, cu amplasamentul in intravilanul Mun.
Arad, Str. Rogiorilor, Nr. 26, beneficiari DOBRITA MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-
PAULA, proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr. 115/2020, precizim
urmétoarele:

© Aliniamentul minim faja de limita posterioara de proprietate al nivelurilor Parter,
etaj 1 si 2 ale cladirii propuse oscileazi intre 6,00 m (spre nord) si 7,00 m (spre sud), datorits
formei trapezoidale a terenului de amplasament. Conform PUZ in claborare, clidirea propusa
are regimul maxim de inéil{ime stabilit P+2E+Etaj retras, cu sau fiir subsol. Astfel, aproximénd
cota la comiga/ aticul etajului 2 ca fiind 10,50 m, reiese c& distanta previizuta intre cladire gi
limita postcrioara de proprictate (6,00 m + 7,00 m spre Bloc R32) este mai mare decat H/2,
intocmai cum este solicitat de citre Asociafia de Proprietari Ansamblu Rezidential RED 9.
Pentru incadrarea in aceast solicitare inclusiv a etajului retras, a fost completatd documentatia
PUZ 5i RLU cu prevederca ca aliniamentul fata de limita posterioara de proprictate s fie min.
6,00 m, dar nu mai putin de H/2. In acest mod, retragerea de min. 6,00 m faf¥ de limita de
proprietate comuna a Bloc R32, completati cu prevederea retragerii cu min. H/2 a nivelurilor
cladirii propuse va asigura acelasi grad de intimitate al tuturor locatarilor din zons.

o Solicitarea prevederii unui loc de parcare la 50 mp utili pentru spafiile
comerciale sau cu alta destinaie estc abuzivi, excedand prevederile legale. 11G 525/1996
actualizati, Anexa 5 - Parcaje, pet. 5.3. - Constructii comerciale, prevede:

3.3 1. Pentru constructiile comerciale vor fi previizute locuri de parcare pentru
clienfi, dupé cum urmeaza:



e un loc de parcare la 200 mp suprafaja desfigurata a constructiei pentru unitdfi de pédnd la
400 mp;

e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unitdfi de 400-600
mp;

e un loc de parcare la 50 mp suprafofa desfsurata a construcfiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Datoriti dimensiunilor terenului si POT previazut, este exclus ca parterul comercial
si aibd suprafata mai mare de 200 mp, moliv pentru care, conform legislatiei in vigoare, este
suficienti prevederea unui singur loc de parcare.

o Beneficiarul va jine cont ci nu este permisii inchirierea locurilor de parcare pe
terenuri aparfinand Asociatiei de Proprietari Ansamblu Rezidential RED 9.

F. Referitor la Sesizarea inregistratdi la Primiria Mun. Arad cu nor
105789/29.12.2023 si Observafiile inregistrate cu nr. 51/03.01.2024 de cétre S.C. ARED
S.R.L.. depuse in faza de elaborare a propunerilor proiectului faza P.U.Z. ZONA MIXTA -
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER, cu
amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Rosiorilor, Nr. 26, beneficiari DOBRITA
MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L.,
proiect nr. 115/2020, precizim urmétoarele:

o Aliniamentul minim fat# de limita posterioaré de proprietate al nivelurilor Parter,
etaj 1 si 2 ale cladirii propuse oscileazil intre 6,00 m (spre nord) §i 7,00 m (spre sud), datorita
formei trapezoidale a terenului de amplasament. Conform PUZ in elaborare, clidirea propus&
are regimul maxim de inalfime stabilit P+2E+Etaj retras, cu sau fard subsol. Astfel, aproximénd
cota la cornisa/ aticul etajului 2 ca fiind 10,50 m, reiese ci distanta previizuti intre cladire §i
limita posterioara de proprietate (6,00 m + 7,00 m spre Bloc R32) estc mai mare decét H/2.
Pentru incadrarea in aceastd solicitare inclusiv a etajului retras, a fost completatd documentatia
PUZ si RLU cu prevederea ca aliniamentul faja de limita posterioard de proprietate sa fie min.
6,00 m, dar nu maij putin de /2. In acest mod, retragerea de min. 6,00 m fafa de limita de
proprictate comuni a Bloc R32, completatsi cu prevederea retragerii cu min. H/2 a nivelurilor
cladirii propuse va asigura acelasi grad de intimitate al tuturor locatarilor din zon.

Tinéind cont c4 distanja minima intre clidirea propusé si Bloc R32 este 18,70 m, o
distanti mai mica decét iniltimea la cornis®/ atic a etajului 2 al constructiei propuse (cca. +
10,50 m) sau chiar a etajului retras propus (max. 16,50 m), reiese ci clidirea propusé nu va
putea umbri clidirea existents Bloc R32, expunerea la insorirea naturala a spatiilor pentru locuit
ale Bloc R 32 menjinindu-se in aceiasi parametri fie c# se vor realiza noi constructii inspre vest,
conform PUZ in elaborare, fie ca terenul riiméne edificat cu cladirile din prezent. in acest sens,
amintim Ordinul nr, 119/2014, Art. 3, alin. (3):

(3) In cazul invecindrii cu clddiri cu fatade fird ferestre, respectiv calcan,
prevederile alin, (1) se aplicd doar pentru perefii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incdperilor de locuit ale celul mai vechi amplasament.

Desi nu este necesari elaborarea unui Studiu de insorire pentru amplasamentul Bloc
R32 (amplasamentul cel mai vechi conf. legislatiei), initiatorul prezentului PUZ va elabora pe
parcursul avizarii un Studiu de insorire pentru propriul amplasament, pentru a climina orice risc
ca zona reglementatd si fie umbrits de Bloc R32, situatia reald in privinja umbririi fiind opusa
celei sesizate de S.C. ARED S.R.L.

Reitertim diferenfa sesizati de catre S.C. ARED S.R.L. intre solicitarea proprie, cu
referire la Ordinul nr. 119/2014, Art. 3, alin. (1) 5i (2):

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuinfelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire gi din locuingele invecinate.



(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidenfiaza ca distanta
dintre clddirile invecinate este mai micd sou cel putin egald cu indlfimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

§i Solicitarea Primiriei Mun. Arad pentru PUZ, inifiat de S.C. ARED S.R.L. de respectare a

prevederilor Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism
Indicativ GM — 007 - 2000, Arl. 24:

Pentru asigurarea respectdirii normelor de insorire §i de prevenire a incendiilor, intre fafadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parceld este recomandabili o distantd
minimd egald cu jumdtate din indlfimea cladivii celei mai inalte,dar nu mai micd de 3 m,

Atrigiind atenfia asupra diferentelor intre articolele citate referitoare la constructii invecinate
(Ordinul nr. 119/2014, Art. 3, alin. (1) si (2)), respectiv constructii pe aceiasi parceld (Ghidul
privind elaborarea §i aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism Indicativ GM - 007 -
2000, Art. 24), evident nefiind cazul de a se face vreo referire la aceastd din wma situatie
(terenul reglementat are CF distinct fat& de teren Bloc R32 sau alte imobile).

o Beneficiarul va fine cont ci este exclusd inchirierea unor locuri de parcare pe
terenuri aparfinind S.C. ARED S.R.L. si va amenaja locurile de parcare la sol sau in subsol,
finind cont de prevederile legale, iar in funcfie de punctul de vedere al administragiei publice
locale, se va menfine sau nu prevederea inchirierii pe termen lung a unor locuri de parcare pe
alte terenuri din zons, din apropiere, in situajia in care persoanele juridice care au depus sesizari
in acest sens nu defin/ administreazi toatc imobilele din zona. Considerém ca reglementarile
referitoare la locurile de parcare necesarc unei investifii trebuie sa permitsi o oarecare mobilitate
in contextul in care beneficiarul prevede mai multe locuri de parcare decét este stipulat in HG
525/1996 actualizati, jar dezvoltarca imobiliara a unui oras precumn Mun. Arad are adesea un
ritm mai alert decét al modificarilor legale nationale sau locale care privesc acest domeniu.

© Referitor la circulatia pe Str. Rogiorilor, considerm ci aceasta va fi rarefiata
odati cu dezvoltarea zonei rezidentiale a ARED conform PUZ, aprobat prin HCLM Arad nr.
341/2023, pentru care este previzutd o arler principld de circulafie care debugeaz in Calea
Aurel Vlaicu i o alta care debuseazi in Calea 6 Vaéniilori, avénd capacitatea de a prelua traficul
generat de amplasamentul ARED SRL, care in prezent se desfigoard impropriu pe Str.
Rogiorilor. Mentionim c& in cursul deplasarilor pe tercn nu am sesizat greutafi in asigurarea
accesului carosabil, jar investifia in cdteva apartamente (estimat 6 -8) suplimentar laja de cele
citeva sute ale zonei ARED nu are potenfialul de a bloca circulatia pe Str. Rogiorilor.
Auloritatea publica Jocald va urmiri implementarca prevederilor PUZ la faza DTAC in special
in privin{a asigurarii locurilor de parcare pentru investifia propusa.

o Referitor la netransparenja acuzati de S.C. ARED S.R.L., mentioniim din nou
c In Documentu] de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, depus in
documentatia PUZ ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/
SERVICH LA PARTER au fost preluate §i notate numcle proprietarilor invecinafi posibil a fi
afectali de propunerile PUZ, asa cum au fost identificali in Extrasele CF actualizate 1a data
depunerii documentatiei PUZ la Registratura Primirici Mun. Arad. S.C. ARED SR.L. nua fost
identificata ca avand un drept de proprietate inscris in extrasele CF ale imobilelor invecinate
zonei propusé spre reglementare. fn calitate de dezvoltator imobiliar in Mun, Arad, S.C: Ared
S.R.L. este binevenitd s& impirtiseasca cxperienfa sa §i si exprime puncte de vedere. {n
principiu, persoanele fizice si juridice de pe raza Mun. Arad, care nu sunt vecini limitrofi aj
zonelor reglementate, pot urmari documentaliile de urbanism in curs de elaborare pe site-ul
Primériei Mun. Arad, fira ca autoritatea publica locali s& aiba obligatia de a notifica.

Apreciem punctele de vedere prezentate de S.C. BLOC 16 ARED S.R.L., ASOCIATIA
DE PROPRIETARI ANSAMBLU REZIDENTIAL RED 9 51 8.C. ARED S.R.L. si iii asiguram
cd acestea vor fi luate in considerare in procesul elaborarii propunerilor P.U.Z. *Zona mixta -
locuinje colective cu spatii comerciale/ servicii la parter” in mésura in care implementarea lor
nu prejudiciaza investifia propusa si asigurd posibilitatea de a uza de dreptul de proprietate al
investitorului.
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Consideram ca propunerile PUZ se intcgreaza in zond fird sa afecteze aria studiaté,
{indnd cont c& incinta reglementatd se aflA 1a limita dintre 2 functiuni rezidenjiale — locuinfe
individuale si locuinie colective, iar constructia propuss, prin volum §i funcfiune, asiguré o
trecere gradual de la calcanul ultimei locuinte spre blocurile P+4E+Er existente.”

Riispunsul a fost transmis contestatarilor prin email i prin posts la data de 05.02.2024

Péna la aceastdi datd nu au mai fost inregistrate alte sesiziiri.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de¢ urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia ~___Nume prenume | Semnjturp Data |
Verificat Sef serviciu Arh. Ioana Barbiitei ~ 7 T T U TR Res, 200
Elabarat Consilier {/ Angelica Giura 1 : ( 21.02.2024
Red. A.G.f2ex
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MINISTERUL MEDIULUI,
ATELOR §! PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11648 din 03.07.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de DOBRITA MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, cu domiciliul in
municipiul Arad, str. Eroul Necunoscut, nr.3, privind planul “Elaborare PUZ si RLU: Zona mixta
locuinte colective cu spatii comercnalelserwcu la parter”, propus in municipiul Arad, str.
Rosiorilor, nr.26, CF nr.301949 Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 1819/R/8429 din 14.05.2024 si
completarile ulterioare cu nr. 2243/R/10393 din 13.06.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si func'ponarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri s
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu Proces
verbal nr. 9352 din 29.05.2024 si a completarilor ulterioare cu nr. 2243/R/10393 din 13.06.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: “Elaborare PUZ i RLU: Zona mixta locuinte colective cu spatii comerciale/servicii
la parter” ce urmeaza a fi amplasat in_municipiul Arad, str. Rosiorilor, nr.26, CF nr.301949 Arad,
titulari DOBRITA MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, nu necesitd evaluare de mediu si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privin{a alocarii resurselor

Terenul are suprafata de 397 mp, frontul {a str. Rogiorilor. Categoria de folosinta "curti constructii in
intravilan” - casa P+1 cu spatii comerciale la parter, conform Extras CF nr. 301949 Arad, nr. cad
301949. in prezent, terenul este ocupat cu clidiri P, P+1 in suprafata construita de 294 mp,
respectiv suprafata desfasurata de 570 mp, cu functiune servicii {montaj tamplarie PVC si aluminiu).
Planul prevede constructii noi:

- locuinte colective P+2E+Er/M, cu spatii comerciale, servicii la parter, cu sau fara subsol;

- dotari tehnico-edilitare, platforma gospodireasc;

- sistematizarea verticala a terenului;

- acces carosabil, parcaje, alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi.

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E+Er cu indltimea maxima propusa de 16,5 m.
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Bilant teritorial

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt, mp % mp %
1 Locuinta cu spatii comerciale la parter 294 74,06 - 0
2 Zona mixta - locuinte colective D+P+2E+Er/M cu spatii - - 190 47,86
comert/ servicii la demisol
3 Platforme carosabile si parcaje, alei pietonale 81 20,40 107 26,96
4 Zone verzi amenajate 22 5,54 100 25,18
TOTAL GENERAL 397 100 397 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: amplasamentul identificat prin CF nr. 301949 Arad se
situeaza in intravilanul Mun. Arad - zona UTA, UTR nr. 40 conform PUG Arad aprobat, avand ca
vecinatati subzone rezidentiale relativ dense (blocuri P+4, P+4+Er, locuinte individuale) si
servicii/comert (AFI, Atrium Mall).
Vecinatati:
- Sud: locuinta individuala P+M si zona rezidentiala locuinte individuale P+M
- Nord i Est: complex rezidential cu locuinte colective P+4+Er (etaj retras pe 2 niveluri) i P+3+Er
edificate sau in curs de executie, zona parcaje aferente apartamentelor, reglementate prin PUZ
"Ansamblu de clddiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii”, aprobat prin HCLM Arad nr.
432/2020

- Vest: str. Rosiorilor §i locuinte colective P+4
c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai alesf B
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile
in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd §i se va respecta
legislatia specificad din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legnslaUex din domeniul
deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru
functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum §i
actele normative subsecvente,
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Alimentarea cu apa: Alimentarea cu apa potabila se face la reteaua de apa potabila a localitatii, la
reteaua existenta pe strada Rosiori.
Evacuare ape uzate: Apele uzate menajere provenite de la locuinte vor fi colectate si deversate in
reteaua publica de canalizare menajera a orasului prin reteaua existenta pe strada Rosiori. Apele
uzate menajere si asimilate se vor incadra in prevederile NTPA 002/2005.
Canalizare pluviald: apele pluviale provenite de pe amplasament, conventional curate, se vor
colecta si dirija in reteaua pluviald existenta pe strada Rosiori.
Energia electricd: pentru alimentarea cu energie electrica se propune racord la reteaua existenta.
Gaze naturale: se va realiza prin racordul propus la refeaua de distributie gaze de medie presiune.
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea ulterioara a retelei de canalizare menajerd, dupa extinderea
retelei actuale aflate pe teritoriul administrativ al comunei Frumuseni;
Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: probabilitatea ca planul sa
genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia este redusa, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare;
b) Natura cumulativa a efectelor
Efectele sunt intermitente si de scurta durata, cu impact redus asupra mediului.
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c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizati®) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontier, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Profectul nu prezinta risc pentru sanatatea uman; vor fi respectate: conditiile/masurile impuse in
avizele de specialitate emise; Pentru acest plan Directia de Sanitate Publici a Judetului Arad a
emis Notificarea de asisten{ad de specialitate de sdnatate publicd nr. 170/11.04.2024, in care se
precizeaza ca planul propus *este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend
si sdndtate publica*.

€} Marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa pe o suprafatd de 397 mp. Efectul este nesemnificativ,
manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciate sau patrimoniul cultural:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie i nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul sa dezvolte o zona rezidentiala.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, aprobatd cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare. deoarece nu se
suprapune i nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificatid APM Arad.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incint vor fi dirijate la nivelul solului,
inainte de descarcare in reteaua de canalizare pluviald; se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si completirile ulterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cit mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului {a limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel inct sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- s vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor
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- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul de
salubritatea;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de spatii verzi intr-un procent de minim 25,18 % ,conform HGR
525/1996 actualizatad si Legea nr. 24 / 2007 republicat;

- se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile §i
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile i completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Ordinu!l nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor i a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare;

si a oricdror acte normative care reglementeaza acest tip de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, intocmit de beneficiar;

- Certificat de Urbanism 1566/01.09.2022, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plat electronic, nr.7/09.04.2024, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"} daté de reprezentatul societatii in data de 14.05.2024;
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- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea §i completarea unor acte normative, dat de reprez. societatii in data de
14.05.2024;

- Extras Carte Funciara nr.301949 Arad eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad;
- Memoriu de prezentare, intocmit de SC Arhitectonic SRL (proiectant);

- Aviz de oportunitate nr. 30/05.07.2023, emis de eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 170/11.04.2024, emisi de catre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Acordul nr. 8390 din 15.04.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Proces verbal nr. 9352/29.05.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in , Jurnal Aradean* din 05.04.2024 si 08.04.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Jurnal Aradean“ din 04.06.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 2243/R/10393 din 13.06.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 17.06.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului. (“;
Prezenta decizie 7§i pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile §i completarile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice

i private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea
demararii oricaror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Titutarul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupé caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in sensul
prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricérei activititi sau realizarea proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare. -
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru{_j
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urméresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatirii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare, |

Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini §i a fost redactat in 2 exemplare originale.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Asad Romania, cod pogtal 310178
CIF/CUI RO 1663483, ORC. J02/110/21.07 1991

Capital varsal $l subtcris: 9.659.000 Lel fax +40 267 270 98}
IBAN ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanakgcaaad o

g N - :‘l \ )] www.caaradro
SRV S \,I _ L program inire 8 00 - 16.00
AEGRL] .':;':

tel +40 257 270 849
+40 257 270 843

DOBRITA MIHAI-ION
loc. Arad, str. Eroul Necunoscut, nr. 3

spre stiinta:
O SC ARHITECTONIC SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 8390 din 06.03.2024,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

PUZ si RLU ”Zoni mixtii — Locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter”

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Rosiorilor, nr. 26
Beneficiar: Dobriti Mihai-Ion
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Eroul Necunoscut, nr. 3
Certificat de Urbanism nr. 1566 din 01.09.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
Emis de: Priméria Municipiului Arad
vA comunicam urmétorul
acord
- cu mentiuni i conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul document.
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilitigile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare In zona refele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija benefi ciarului/investitoqui
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acord (conditii, menfiuni, observafii)

pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

PUZ si RLU ”Zon3 mixti — Locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la parter”

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Rosiorilor, nr. 26
Beneficiar: Dobritd Mihai-lon

CONDITII:

1. Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat. in
zona obiectivului se afld un canal menajer PVC DN 315 mm si un canal pluvial PVC Dn 315
mm.

2. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agent{i economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie —
receplie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

3. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solu{ie Tehnica.

4, Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solufie Tehnici de alimentare cu apé §i canalizare.

Imprimat fatd/verso pag. 2 din 2
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
!wmm ; “cfé CERERE

AT 32 b MAR 202 in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE ]NVESTITI] (Oblccnv Benefi cnar, Prmel:l 1 Proiectant). .
1.1. Denumire obiectiv(*1) . TU%. % R.L A%Ohm\ . KIA .............. l F ........ \?EQUH’AW&;
......... CONERCIALE. /SERVICH LA~ PARTERN ~ f
1.2. Amplasament obiecliv(*1) “UH 'A'Q % %TQ" E.Dg\QRlLDLHP— ..... 2G...
1.3. Beneficiar(*1) .. bﬂbﬂﬂ;z W.‘L{A‘L"' ‘D‘t?.

Adresa(*4). 7 Tel.

Identitare pers. fizica( *4): B.L/C.L seri.. SONP . e

Identitate agent ec ( *4) CF/CUL., s COME qrrnviriennnsiesssnniireessseennsssssnersnns ANC 1uveirearrriisssesecsnnsssonen
14, Proiectnr.(*1) ... M/ 220.. aboralor(*l) . CMH'WCWHIQSQ’L ...........................
1.5. Cenificat de Urbamsrn nr. (*1)... ‘ 566? 1.09, zou.Emls de... P XL NERYL L£T0E AR A

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*])
2.1 AMPLASAMENT(‘I }:

XV AR TR ﬁasaomme— Me. 2.(.:

224, BRANSAMENT DE APA / RACO RD DE CANAL(q .
............emElhﬁammu....."é\&fy.‘!i.&: ..... bE..b[ZPM ATICHY. M‘" PO‘mrPo‘) iy }J\ RACOR g ex

----------------------------------------

2.2b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*]): L Q! sistem public /| ___:sistem individual / privat
2,.2b.1. Brangament de apa(*1):

............... ESTR. MECESARA. RE -PHTIENS, orM REA RS AEHWLUL. EX ST
2.2.b.2. Racord de canallzare(‘l)
............... RACORD CVISTEMY. —S€.NENTWNE

-------------------------------------------------------------

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TR.EBUIE GURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI{*1}:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $1 RESTRICTIHLOR IMPUSE(*1):

----------------------------------------

5. Vizénd spec1fican1e prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum si documentatia depus# pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

.....................................................................................................................................

/ *) C.A. wunr general,
, iy ..Borha Gigorghe Vasile,
/ "H’ ' ﬁ
e b

q ¥y
b
e O
K S(??
i o
~ 5



Preciziin privind COMPLIE T AREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A, ARAD in vederes emiienin
AVIZULUT PENTRU AMPLASAMENT §H/SAUBRANSAMENT/ RA CORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

LI AN et o TR Y
2 AT GIUN .\.‘.ME

T Drnasn leoniX

&

L. 213171 1?1998 privind proprietatea publicid §i regimul juridic af acesteia

L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitti publice

1 241/22.06 2006 {R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apd si canalizare

i.. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarca Legii ar. 50/1991 privind autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii

OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a servicitlor publice de apa-canal
2; Continutul documentafiei tehnice anex3 la Figa tehnici: . utilititi spd-canal alte lucriiri exterioare

retele  bransare utilitati  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. din X X [ x| X X
"b). Aviz CAA  asigurare servicii (cope) Nr.  din - X T X
'), Aviz CAA _solutic tehnica (copie) :._.':—N-r-. R din - o X
“d). Memoriu general, importanta, perioada de execufie planificati X X X X
"¢). Memorii specialitatc aps, canal, exigenic minime de calitate X X K X
“f). Plan de incadrare in feritoriu (anexalacU) X X X X X
"¢} Pian(pianuri) opografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 | X X X X
"h). Planuri refele, lucran sublerane (dupd caz), sc. $:200 -~ 1:1000 X X X X
"'2). Plange caracteristice obiccte ichnologice api-canal (dupd caz) X X
). Schene iehnoiogice, scheme dc montaj, profile caracteristice X x| £.1 i
I e eamt e nam e nn e naemaneem e nen. S S R

k). H ] : : H H !

______ 0 . [l ’ ] " . #

Dosarul tehnic va 1l depus in 2 exemplare pentru ficcare utjlitate publici ce face obiectul Figei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatici camplete)
11. CONDITII S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseu) §i in zona de protectic sanitard a rejelelor, instalatiilor gi constructiilor specifice apartinfind sistemelor publice de
api-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api.canal se intocmesc proiecte de specialitate, ln solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apé-canal, dacd sunt indeplinite conditiile lehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecarc obiectiv/imobil in parte.

2 3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE FRIN PROIECT

Condiiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalajiilor publice/private se slabilesc prin Avizele de principlu C.A. Arad pentru furnizarea servicitlor de
alimentare cu apd §i canalizare, solicitate §i obfinute de proiectatnt in baza unci documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile nol de api-canal 5i racordarea lor a sistemele publice existente sc
avizeazi de C.A. Arad In fazele de proicctare SF §i PT

II1I. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*}:

a) Temei: Hot.Cons Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarca laxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad estc de *) lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figel 1ehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separal,

1V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informariva) gospodarii edililare de apd-canal existente, pe planuri topografice prezentale de proieclant, restilvite.

;5. i cmﬁrm anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figé Tehnica.

NOTA
Rubticile numerotate zle formularului de Figh tehnick s completeazd dupd cum urmeaza:
{*1) Dec cilre projectant - cu datele rezullate din documentalie conform ceringelor avizatorului,
(*2} De cilre praiectant - cu numele, prenumele gi tillul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autostzat in domeniu, potrivil legii).
(*3) De ehitre avizalor, ca unmare a analizei documentatici §i a FISEL TEHRICE depuse.
{ "} Rubricile marcate cu asterisc s completeaz de avizator 1o faza C.U, in functie de curacteristicile hueririlor §i de conditiile de amplasament.
{*4) De ctre titwlarMenchiciar - cu datele solicitate de avizator pentnt completerea faciuni fiscale..
{*S) Date ori cesinfe specifice huerdri, formulute de C.A. Arad la CU., Ia fazk SF. FT+CS. un fin procesul de analizé o dosarului ichnic in anexu la Figa,
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCUREST]
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26022442 din 14/02/2025

Catre

MIHAI-IOAN DOBRITA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul’ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Strada Eroul Necunoseut, nr. 3,bl. - |sc. - et - .ap. -

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26022442 / 11/02/2025, pentru obicetivul

ELABORARE PUZ S1 RLU : ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMERCIALE/SERVICIHI LA PARTER cu destinalia ELABORARE PUZ SI RLU : ZONA

MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICH LA PARTER situat in

Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Rosiori, nr. 26, bl. - et,
- ,ap. - ,CF301949,0or.cad. -

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26022442 / 14/02/2025

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, sc poate face cu respectarca Legii
encrgici clectrice si a gazclor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tchnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D, Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre trascul cablului clectric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
clement al fundatitlor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min.
admisibila dc apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element a) cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
ex., va fi Im, PE 106/2003; G. Distania masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa
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si LES 20kV, LES 0,4 kV ex. va (i de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conduciei
de apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de
min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre trascul
cablului electric existent (LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropial element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta masvrata pe orizontala intre
peretele conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui maij apropiat stalp LEA 0,4 kV
sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE
106/2003) ; L. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi
cgala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre
peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist,
de apropicre se va mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. este profejat in tub, cf. NTE 107/08/00; N.
Dist. min. mas. pe oriz intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE)
pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice clement al prizei
de pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003; O. Dist. min. de aApropiere mas. pe oriz, intre armaturile
metalice supraterance ale econductei subterane (robinete, refulatoare, vane, cte.) si axul LEA 0,4
kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003; P. Distanta minima nermata de
apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare existent va fi 3 m fata de latura cu
acees in post pentru transformator, 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de
ventilatie, in functic de categoria de pericol de incendiu a constructici, cf. Ordinul ANRE nr.
239/2019 si PE 101 A/85;

® Trascele retelelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (cxccutant). Zona MT/T Arad Municipal nsigura asistenta tchnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zonaz**

*® Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asisienta
tehnica suplimentara din partca Zonci MT/AT Arad Municipal cu respeclarea normelor de prolectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele peatru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarca cu cnergic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

* Distantcle minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamenie,
elc. carc ar pulea sa micsorcze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor clectrice aflate sub tensiunc si se va Jucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe carc le prezinta executia
lucrarilor in apropierca instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care e poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncle provocale
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor i suportate integral de cei cc se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerca oricaror
accidente tchnice si de munca,

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarca cu encrgie
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si sc dezvolla (cu cresterca puterii fala de cca
aprobata initial}, veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz Ichnic de racordare®*

*** In zona de aparitic a noutui obicctiv exista retea electrica de distributic DA NUDO

*** Noul obiecliv poalc fi racordat la retcaua existenta DA NU
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Posibilitatile de racordarc pentru puterca specificata in cererca de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisci de solutic
sau a Studiului de Solutic. dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

¢ depuncerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutici de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr, 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr, 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE ar, 141/2014,

® incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheicrea contractului de execultic intre operatorul de retea si un exceutant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatict de racordare:

® puncrea sub tensiunc a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® cmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:;

@ ® puncrea sub tensiune finala a instalitiei de wtilizare;
@

In vederea racordarii la retcaua clectrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

* In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul
acclor instalatii clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

*® Prezentuol avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism ar, 1566 /
01/09/2022, respectiv pana la data de $1/49/2025.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Seancxeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/AT Arad Municipal,

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentry solicitant,

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-loan
Semnat de MIRCEA
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Delgaz Gnd SA, Gaz Timisoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
MIHAI IOAN DOBRITA

AVIZ DE PRINCIPIU
215007887/05.05.2025

Stimate domnule/doamnda MIHAI IOAN DOBRITA,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 215005978 din 30.04.2025 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. ZONA
MIXTA -LOCUINTE COLECTIVE CU SAPTII

COMERCIALE /SERVICII LA PARTER din Judejul ARAD,
Localitates Arad, Strada: Rosiorilor, Nr: 26, Nr.CF: 301949

l. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea construciiilor amplasate in
veciniitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil pana la 01.09.2025 .

Cu respect,
lleana Radescu
Coordonator Echipa Acces Rejea Gaz Timisoara

Cugrtaty sgred
ILEANA  bruiana HCOLETA.  omumwine
RADESCU pate: 7023 03,03 DANIELA  acaan

175093 w000 LAZAREAN  Snine

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara Independeniei 26-28
300207 Timisoara

www delparro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021
nicoleta-

danicla.lazarcan@ delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Presedintele Consiliului de
Administragie
Volker Rafluel

Dircctori Generali

Cristian Secosan {Director
General)

Mihaela Loredina Cazacu (Ad))
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Hrim (Adj.)

Sedivl Central: Targu Murgy
CUL: 10976687

Atribut liscal: RO
12000000326265

Banca BRI} Targu Mures

IRAN
ROTIBRDE2F0SV2754041 2700
Capita social subseris
778.208.085 Ici din care

T77.168 994.25 lei varsl
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Imobil ce face scopul avizului |:| Imobile
—Retea in lucru ———Retea Presiune Medie
-—Retea Presiune Joasa - Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215007887/05.05.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA: ot srmive
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PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

SC ARHITECTONIC SRL S.C.CTP.SA. ARAD

AVIZ nr. 231 | 03.04.2024
pentru amplasament gi/sau brangament {racord)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. Denumire Zona mixta-Locuinte colective cu spatii comerciale/servicii la

parter
2. Amplasament Jud. Arad, intravilan Mun. Arad
3. Beneficiar Dabrita Mihai-lon si Dobrita lulia-Paula
4, Proiect Nr. 115/2020 elaborator SC ARHITECTONIC SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULU! S| TERMEN DE VALABI l Q{E AVIZ
24 luni de la data emilerii cerificatului de urbanism nr. 1566 din 01.08.2022, respectiv-pana-la data de 01.08.2024
-Prelungire aviz pana la data de 01.09.2025 conform ceretii de prelunuira\n?' 59191[05 07.2024 .

4. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de iy -, c & cerintelor de avizare,
precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) ¥&¥corda

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii

In zona lucrarii CTP Arad detine 2 cabluri subterane(3x150 ACYPBY).La i inceperea sapaturilor pentru inlocuirea
bransamentului de apa potabila si respectiv la bransarea la gaze naturale se va contacia reprezentantul CTP
Arad, Catrinescu Sorin pentru indentificarea exacta a traseului cablurilor detinute de CTP Arad, dupa care se va

tine cont de traseul acestora.
fho m/ ‘“‘

Persoana de contact:
A r@ yﬂﬂf

Catrinescu Sorin
tel: 0770-277-208

3
Data: 11.02.2025 Hire o
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922750
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 15.05.2024
URGENTA Exemplar nr. __12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre, g
DOBRITA MIHAI-IOAN
DOBRITA IULIA-PAULA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 750 din 30.04.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: * P.U.Z.— ZONA MIXTA-
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER”,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada
ROSIORILOR, numarul 26, CF 301949, va comunicdm ci se respectd prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

Ja. INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GAR'

NESECRET

Adresa: mon. Arad, str. Andret $aguna, ne. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212 ¢ Fax: 0257 1 25.67.12
Email’ isujari isuarad.mo
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UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 40

Lc 40 - UNITATEA PRINISRALA: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE
J-SEATII COMERT/ SERVICII LA PARTER
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: SERVIGH-HQTELIERE, CAZARE TP AIRB

SUBUNITATE:
Cod0 ACCES CAROSABIL DIN DRUMUL PUBLIC
P40 PLATFORME CAROSABILE S PARCAJE
SP40 ZONE VERZI AMENAJATE

A
L/
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
gd(k? ARHITECT?MC S.R.L. / DOBRITA MIHAI ION 112"'22;0
: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160 nrO.R.C. JO2/882/2008 DOBRITA IULIA PAULA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | /Scara: | ZoMmMSA - LOCUINTE COLECTIVE FAZA:
_ 1-500 | CY SPATI COMERCIALE/SERVICII PUZ
;SEF\PROIECT arh. Doriana BALOGH \ . LA PARTER
PROIE?FA\T\\ arh. Doriana BALOGH __ Data REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT | arfi-Barjana BALOGH | oct 2023 | ZONIFICARE 02A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Nr. 1922 580
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URG_EN'[A din 04.04.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,
DOBRI'I'A MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 580 din 28.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. — ”ZONA MIXTA-
: LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER”,
o amplasatd in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada
RO;IORILOR, numarul 26, CF 301949, vd comunicdm ca se respectd prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru

care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima3,

e INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GKRBAU

e

NESECRET

Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna, or, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 | Fax: 0257/25.67.12
Email: isujar@isuarnd ro



Post de transformare electric

SC ELECTRICA SA

Doass 353315 '
SP40

Parcela {nr.26)

. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

laturi

Xim viml | oG#0 [ gl ANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

92 | 528047.907 | 215783.116 | 10.720
110 | 528037.387 | 215781.054 0.960 EXISTENT PROPUS
109 | 528037.614 | 215780.121 8.862
121 |528039.710 | 215771.510 | 4.481
122 | 528040.768 | 215767.156 |  0.003
123 | 528040701 |215767.086 | 0,149 | |-L{LOCUINTACU SPATII COMERCIALE LAPARTER | 284 14,06 -
124 | 528040.643 | 215767.045 | 19,640 | | 2 |LOCUINTE COLECTIVE P+2E+Er/ M CLl SPATHI - . 180 4786
125 | 528045.177 | 215747.936 3.590
3 |s28048.638 | 215748888 |  4.476
2|528053.020 1 215748.802 |  5.360 | | 3 | PLATFORMA CAROSABILA S| PARCAIE, )| 2040 107 26,9

1]528058.172 | 215751.282 0.093
126 | 528058.260 | 215751.313 2,566 ALE| PIETONALE

TEREN AFERENT MP % | MP %

COMERCIALE/ SERVICH LA PARTER

127 | 528057.407 {215753.733 | 4.253| | 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 2 554 100 | 2518
128 | 528056.078 | 215757.773 | 26.628 . —=
S(2-406.52mp P=g1872m TOTAL GENERAL 7| 00% | 7 | 100%

3)

regim max. P+2E+Er/M E P
Hmax=16,50m(127,50NMN)

Lm

40 |- 48% P.O.T. maxim | 7758%
cur 1,85 C.U.T. maxim 144

ZONA MIXTA - LOCUINTE
COLECTIVE CU SP. COMERT/
|SERVICII LA PARTER

LEGENDA:

LIMITA INCINTA PROPUNERI $ = 397 mp

LIMITA ZONA STUDIATA S =15.400 mp

ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+4 / P+4+Er

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M

ZONA MIXTA PROPUSA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERT/ SERVICII LA PARTER P+2E+Er/M

GUSAL FARA SUBSOL, POATE INCLUDE AMENAJARI PARCAJE, PIETONALE, INSULE ZONE VERZI
AROSABILE

ACCESE CAROSABILE SI PLATFORME PARCARE

ALE| PIETONAL{

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

ZONA DEPOZITARE SI SERVICII

ZONA PLATFORME GOSPODARESTI

ZONE VERZI AMENAJATE/ TERASA VERDE PESTE SUBSOL

PERIMETRU CONSTRUIBILITATE ETAJ RETRAS

g O POSIBILITATE CONSTRUIRE SUBSOL - PERIMETRU MAXIM
¢
o
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 40
Lc 40 - UNITATEA PRINISRALA: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE
J-SPATII COMERT/ SERVICII LA PARTER
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: SERVICHHOTELIERE, CAZARE TP AIRB
= SUBUINTTATE
/ Cedd ACCES CAROSABIL DIN DRUMUL PUBLIC
351396 P40 PLATFORME CAROSABILE $I PARCAJE
/ SP40 ZONE VERZI AMENAJATE
/ Ll 528000
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHl'l;iEhEngf\‘!IC S.R.L. DOBRITA MIHAI ION 112?2320
G, ROZI 13180 ORE. JO2882/2008 POBR'.TA IULIA PAULA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | /Scara: | 20 MIRIA - LOCUINTE COLECTIVE FAZA:
: 1:500 | CUSPATI COMERCIALE/SERVICI P.UZ
FSEF PROIECT |  arh. Doriana BALOGH v LAPARTER
PROlE?PA‘T\\ arh. Doriana BALOGH - Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT | afh-Batiana BALOGH | 0ct-2023 | ZONIFICARE 02A




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 170/11.04.2024
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sinitate publici

(j Date identificare solicitant si calitatea acestui
DOBRITA MIHAI IOAN
Localitatea: Arad, str. Eroul Necunoscut, nr. 3, jud. Arad
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Rosiorilor, nr. 26, CF nr. 301949, judeful Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul
ELABORARE PUZ $I RLU: ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER
FAZA: PUZ
Proiect nr: 115/2020
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL
Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 719/11.04.2024
Cotuna Cristina, medic primar igiena.
in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de i igiena si sinatate publica

Notificarea este valabila atit timp ¢4t nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .
DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. [RIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
A DR. CITU MARGARETA MIHAELA

i

Red. As. Pintilie Viorica



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat UIG-1014-EQ-1038 ,

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr, ad.30809/Z1/15.04.2024
Citre,
DOBRITA MIHAI - I0AN
ARAD, str. EROUL NECUNOSCUT nr.3

Referitor] a lucrarea ,ELABORARE PUZ $1 RLU:ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATIlI COMERCIALE/SERVICII LA PARTER"ARAD, str. ROSIORILOR nr.26, CF 301949
ARAD beneficiar: DOBRITA MIHAI - I0AN SI DOBRITA IULIA-PAULA;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistral la Primaria Municipivlui Arad cu nr.30809/04.04.2024, va
comunicim AVIZUL de PRINCIPEU pentru lucrarea sus amintitd amintita cu respectarea prevederilor Hotirérii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare §i a urmatoarclor condiii suplimentare:

1.Pc toath perioada execufici lucririlor este interzisd depozitarca oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa objinerea Autorizaliei de Construire;

3.Pe toatd perioada executici lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pc toata durata lucririlor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pictonilor §i a persoanclor

cu handicap,;

3. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriiri, va fi readus la forma inijial de citre
beneficiarul lucrrilor pe cheltuiala sa, iar refaccrea va fi executatd de catre unitd|i agreate de catre Primaria
Municipiului Arad;

6. 84 respecte Documentatia PUG, aprobala cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cft §i
avizele si acordurilc stabilite prin C.U. nr.1566 din 01.09.2022:

7. Perioada de gurantic a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucriirilor urménd si exccute
pe cheltuials proprie toate remedierile necesare apaute pe parcursul pericadei de garanfic;

8.Lucrdrile proicctate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile §

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pénd la finalizarea lucrérilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad or.
136/2020 sc va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun,
PRESEDINTE,
Secbilinnyioresairo;

Florea Liliana
Dala: 16.04 2024 07:32:14

Nume prenume Functia Semniitura

Sermatdigatdetatre
Galna Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Dala: 15.04.2024 16:54:37
George Stoian membru SETaT SIgial o cane”
George Sinian

Data: 15.04.2024 13:38.27
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Arera le Avii 8. 50 POT/ Yy Doy e

Coordonate pct.de contur mml
X | Y| o6+ | BRLANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
92 | 628047.907 |215783.118 | 10.720
el D
121 |528030.710 [215771.510 | 4.481 TEREN AFERENT MP | NP %
122 | Saa040 701 |arevaroes | o3| | 4 {LOCUINTACUSPATUCOMERCIMELAPARTER | 24 | 7406 | - .
124 | 528040.643 215767.045 | 19.640| | 2 | LOCUINTE COLECTIVE P+2E+Er M CU SPATH . - 190 | 4788
“’g 523045:;37; 31323;233 im COMERCIALE! BERVICH LA PARTER
2 1526053.020 | 215749.802 |  6.360 | | 3 | PLATFORMA CAROSABILA S PARCAIE, 81 2040 o7 | %9
1|628056.172 | 215751.282 | 0.083 ALE| PETONALE
126 | 528058260 |215751.313 | 2.588
127 523057.4(;79 g:gg;gg 2;%2:' 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 2 554 100 | 25,18
128 | 528056.0 . i e ——
ragim max. P+2E+Er/M E P
Hmax=16,50m(127,50NMN)
48% P.0.T. maxim T158% 48,00 %
4 POT 8.0
Lm 40 |- 585 CUT.maxim | 144 185
ZONA MIXTA - LOCUINTE
COLECTIVE CU SP. COMERT/
[SERVICII LA PARTER
LEGENDA:
LIMITA INCINTA PROPUNER! § = 387 mp
LIMITA ZONA STUDIATA § = 15.400 mp
ZONA LOCUINTE COLECTIVE P44 / P+4+Er
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P, P+M

ZONA MIXTA PROPUSA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATN COMERT/ SERVICH LA PARTER P+2E+Ed M

BULS FARASUBSOL, POATE INCLUDE AMENALIARI PARCALE, PIETONALE, INSULE ZONE VERZ)
el

AGCESE AROSAB

ALE] PIETONAL

ZONA DOTAR TEHNICO-EDILITARE

JONA DEPOZITARE 81 SERVICH

DNA PLATFORME GOSPODAREST!

ZNE VERZI AMENAJATE! TERASA VERDE PESTE SUBSOL

PERIMETRU CONSTRUIBILITATE ETA) RETRAS

POSIBILITATE CONSTRUIRE SUBSOL - PERIMETRU MAXIM

LE S| PLATFORME PARCARE

UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 40

Lc 40 - UNITATEA PRINISRALA: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE

J-SEATIF COMERT/ SERVICII LA PARTER
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: SERVIEH-HOTELIERE, CAZARE TP AIRB

SUBUNITATE
Ced0 ACCES CAROSABIL DIN DRUMUL PUBLIC
PAD PLATFORME CARGSABILE §) PARCAJE
SP40 ZONE VERZ| AMENAJATE £

7
%ﬂﬂf

a
W - v
PROIECTANT GENERAL [ '
S.CARHITECTONIC SRL.  \Akdiicon )/ | poaier Pr. .
ARHITECTON ¢ DOBRITA MIHAI [ON +1572090
Sl ROZ3T15160 " ORE, Jo2ssaz2008 G DOBRITA IULIA PAULA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA *| /Scara: | Bt BSA - LOCUINTE COLECTIVE FAZA:
- PROECT | a. Dorins BALGGH 1:500 | CUSPATI COMERCIALE/SERVIC P.UZ
_' - f i i - (X5 -
4 | | PROIEC ‘karh. Doriana BALOGI B Data; REGLEMENTARI URBANISTICE Flansa nr.
/ | DESENAT | arfBadans BALOGH | oct 2023 | ZONIFICARE 02A
L . . e L | . — i -




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE i
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.289.912, din 14.05.2025
Ex.nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

DOBRITA MIHAI IOAN

- mun.Arad, str.Eroul Necunoscut, nr.3, jud.Arad-

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»Elaborare PUZ si RLU: ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI{
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER.”, situati in mun. Arad, str.Rosiorilor,
nr26, jud.Arad, CF 301949 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1566, din
01.09.2022 eliberat de Primaria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostrv de principiu favorabil

cu respectarea umatoaretor conditii:

Qbligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizini
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de counstruire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatuiui unic de
Invegistrars ol atesiela, pericads do wrecufie, perseana respossabild on datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform .Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucridr in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
tuni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitantei, din data de 13.05.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

SEFUL POL =1 UNICIPI/ULUI ARAD i.SEFUL BIROULUI RUTIER
i tig, Inspector ~**~#al de politie,
BATRIM .~ uRENTIU

L. 2

v R - 4 [ S i |
Arnd, str. Andre! Sagune, e 103. Telefon si fax. 257206934, Cod postal 310053 email: circulatic ¢ ar politeromang i

Coafideryial! Date cu caracter persenal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



O

P an

nonl?.:'m AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
. o~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracler personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 12148/ 766

12148/29.07.2024

DOBRITA MIHAI ION

Adresa de corespondenta: nicolela.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1983 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul arl. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Elaborare PUZ si RLU - zona mixta — locuinte colective
cu spatii comerciale/ servicii la parter, pe terenul situat in mun. Arad, str. Rosiorilor nr.
26, CF 301948, NC 15672, Top 3933/ b3, judetul Arad. Amplasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei |l de servitute aeronautica civila, la 2168,80 m nord
fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3075,80 m est de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°11'33.86" latitudine N; 21°18'53.50" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Cerlificatul de Urbanism nr.
1566 din 01.09.2022;

3. Respectarea inaifimii maxime a obiectivelor de 16,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 127,50 m (111,00 m cota absoluta fats de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 16,50 m inaltimea maximé a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrad 75 determinate numai de specialisti

AACR CONTACT =
§os. Bucuresti-Piotestl, nr.38-40, RO-013695, Bucuragti, sector 1, RomAnia
Tel: +40.21.206.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Tetox: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Reglster
e-mall: contact@can.ro EN ISO 5001

DG-DA-CA 112
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROl CAA

\él_/

8.

9.

autorizali in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturad conform
legislatiei aplicabile;

Organizarea de santier/ macaralele nu fac obieclul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior,;

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezullate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
SUS;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentu! aviz;

12.Beneficiarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei

navigafiei aeriene si alrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona $i de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 202

@,



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /\ O ERIE DNGGE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Zona mixta-Locuinte colective cu

spatii comert/servicii la parter”
Arad, str. Rosiori, nr. 26, CF 301949, jud. Arad

Faza P.U.Z.

NR. 170/2024

BENEFICIAR:

DOBRITA MIHAI ION,
DOBRITA IULIA PAULA

PROIECTANT DE SPECIALI1 TE:
S.C. ”XPERI)
STR. B-DUL F
Arad, 3 10025

© -,31) OFFICE S.R.L.

Septembrie
2024



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C. UL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 R )

Tel.: 0747-467049 /\ O ERIE NGB

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Zona mixti-Locuinte cgl cﬁgfe cu

spatii comert/servicii ™, pa. te% )

Arad, str. Rosiori, nr. 26, CF 301. 9 ju Jrﬁigdof//

FAZA PUZ

NR. 170/2024

BENEFICIAR:

DOBRITA MIHAI ION,
DOBRITA IULIA PAULA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

9,.

ADMINISTRATORING. ﬁzl)‘ AN PERI

i ¥ ENCE
\ / IFFICE
%

Q0. R

Septembrie
2024



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 -
C.UIL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T
T TERIEN

Tel.: 0747-467049 /\ NGE

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Calin Peri

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARASRL.

PRELUCRAREA SI '
INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin Peri



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 36980428; O.R.C. J2/104/2017 V/ T

Tel.: 0747-467049 /\p ERIENCE

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

SR 2 = U3 =

Studiu Geotehnic pentru ,,Zoni mixta-Locuinte colective cu
spatii comert/servicii la parter”, Arad, str. Rosiori, nr. 26, CF
301949, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /-\ O ERIE DNeE

STUDIU GEOTEHNIC
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1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost Intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,Zond mixtd-Locuinte colective cu spatii

comert/servicii la parter”. Amplasamentul este situat in Arad, str. Rosiori, nr. 26,
CF 301949, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
> Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari §i Incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
1



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executic pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente |
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala - 3
important3
Vecinatati Fara riscuri |

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a

miscarii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT®, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Rosiori, nr. 26, CF 301949, jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului sl
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sinmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km i se varsa in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului F agului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 c¢m, conform
STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:



o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maximd: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minim3 absoluti: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anual3: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente in lunile mai §i iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte n toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontaldi a miscdrii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de padmant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercdri de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o proba de
padmant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmdtoarele analize si determindri de laborator:
> Analiza granulometrici a pAmanturilor;
» Determinarea umidittilor naturale (w) si a umidititilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,30 m — Umplutur3;

- 0,30 m...-1,70 m — Argila, maroniu gilbuie, vrtoasi;
- 1,70 m...-4,00 m — Argila, galbuie;

-4,00m...injos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de

pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistentd vartoas3, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minimi recomandati este Df = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v=18,8 kN/m>

» Indicele porilor e=0,74

> Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturala w=233%

» Indice de plasticitate Ip =48,9 %

> Indice de consistentd Ic=0,77

» Modul de deformatie edometric M,.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=15°

» Coeziune specific ¢ =35kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subteranid nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare In perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai fn
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in fuhcgie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGEN TELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din padmanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici y= 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=0,74

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturali w=233%

» Indice de plasticitate Ip =48,9 %

> Indice de consistentd Ic=0,77

» Modul de deformatie edometric M,.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=15°



> Coeziune specificd ¢ =35kN/m>

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
De=-2,00 m este:

= 275,00 KkPa;

Peconv

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot Incadra astfel:

> Sapdatura manuala - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria I1.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sdpaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

iN oMIT

tian Célin
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ANEXA 1
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU
) SPATII COMERCIALE/SERVICH LA PARTER
CA.rjd"' ztor'zg;tf;r;%nga Amplasament: Mun. Arftd, Str. Rogiorilor nr. 26 ,:;?
LR.C. 02/682/2008 Beneficiar: DOBRIT{\ MIHAI-ION si / '/Q}(
Tel. 0726 375 327 DOBRITA IULIA-PAULA
Proiect nr.: 115/2020
Faza: P.U.Z.

Catre,

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente,

Prin prezenta aduc in completare la documentatia faza P.U.Z. "ZONA MIXTA — LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE/SERVICI! LA PARTER", cu amplasamentul in intravilanul Mun.
Arad, Str. Rosiorilor nr. 26, proiect nr. 115/2020, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.,
beneficiar DOBRITA MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, partea scrisi si desenatd modificat
conform solicitdri primate prin email in data de 01.09.2025 pe din partea Sef Serviciu — Serviciul
Dezvoltare Urband si Protejare Monumente |a documentatia depusd la Registratura Primiriei
Mun. Arad cu nr. 52906/10.06.2025, avand completari depuse cu nr. 67701/25.07.2025 in scopul
obtinerii Avizului Arhitect-Sef si promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z.

Tn acest sens, au fost completate/ clarificate urmatoarele aspecte:

ulterior solicitarii avizului tehnic al Arhitectului-Sef si promovérii spre aprobare a
prezentei documentatii de urbanism, prin cererea depusi la registratura Primariei Mun.
Arad cu nr. 67701/25.07.2025, in Extrasul CF nr. 301949 Arad au fost operate modificari
privind proprietarii si sarcinile. Astfel, in Extrasul CF pus la dispozitie de beneficiar n
data de 15.12.2025, Dobritd Mihai-lon este notat ca unic proprietar al terenului cu
constructii, iar ipoteca in favoarea Mun. Arad a fost ridicats, Extrasul CF nr. 301949
Arad fiind in prezent liber de sarcini

atasez plansa Situatia existentd (01 A) atat in format tiparit, cat si ca fisier format dwg si
pdf pe CD

plangele au fost completate cu pozitia Nord

in ceea ce priveste platforma gospodireasci propusd prin prezenta documentatie
pentru a fi utilizatd, precizez c pe Str. Rosiori, la cca. 2 m nord fatd de incinta studiata,
existd deja o platforma gospodareascd pentru locuintele colective de pe partea vestic
a strdzii. Aceasta este amplasatd pe domeniul public (Extras CF 355533 Arad, drum —
Str. Rosiori, domeniu public al Mun. Arad). Pentru locuintele colective propuse, avand
un numar redus de apartamente, va fi utilizat3 platforma gospoddreasca existentd pe
domeniul public in imediata vecinitate a amplasamentului

1]2



Arad,

in plansele afectate a fost corelat perimetrul maxim de construibilitate al subsolui cu plansa
Hlustrare urbanisticd (05 A), iar in partea scris3 au fost detaliate retragerile zonelor edificabile
pe niveluri

a fost eliminatd linia punctat (culoare neagr) din planse, aceasta reprezenta, orientativ, un
maximum de consold a nivelurilor 1 si 2 fatd de parterul propus in plansa Posibilitate de
mobilare (06 A)

au fost corelate cotele parcelei in partea scris§ si desenat3

datoritd dimensiunilor si formei terenului, amenajarea parcajelor la subsolul clidirii este
nejustificatd din punct de vedere financiar, dar si arhitectural si de incadrare in prevederile
legale specifice, corelate. Datorit3 acestei situatii, nu vor putea fi amenajate la subsolul cladirii
locuri de parcare in procent de min. 40% (conform prevederi HCLM nr. 187/2024, art. 17),
astfel cd beneficiarul a optat pentru reducerea CUT la valoarea 1,60. La subsolul cladirii pot fi
amenajate boxe ale apartamentelor, ad3post ALA, etc., sau se poate opta pentru subsol tehnic.
Din acest motiv, nu mai este necesard prezentarea unei planse cu posibila mobilare a

subsolului.
in acest sens, atasez la prezenta cerere, urmitoarele :

- lista solicitdri transmisd pe email in 01.09.2025
- Memoriu de prezentare PUZ

- Regulament local de urbanism

- Situatia existenta (01 A)

- Reglementari urbanistice - zonificare (02 A)

- Reglementari edilitare (03 A)

- Circulatia juridica a terenurilor (04 A)

- Posibilitate de mobilare (06 A)

Va mulfumesc,

30.12.2025 arh. Doriana BALOGH

A
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA MIXTA -AOCUINTE coLeCTIVE cu
SPATIl COMERCIALE/SERVICII LA PARTER
Arad, Str. Oituz nr. 1193 Amplasament: Mun. Arad, str, Rosiorilor nr. 26
'CRUC'JES/ZS;;ZZ‘;‘; Beneficiar: DOBRITA MINAI-ION si
Tel. 0726 375 327 DOBRITA IULIA-PAULA
Proiect nr.: 11572020
Faza: P.U.Z.

Primaria Municipiului Arad

Catre, NrReg 87852 din 30.09.2025

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urbanj si Protejare Monumente,

Prin prezenta v3 solicit prelungirea termenului de depunere a completarilor solicitate email
in data de 01.09.2025 pe din partea Sef Serviciy — Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente |3 documentatia depusd |Ia Registratura Primiriei Mun. Arad cu nr.
52906/10.06.2025, avind completdri depuse cu nr. 67701/25.07.2025 in scopul obtinerii Avizulyi
Arhitect-Sef si promovare spre a probare 3 documentatiei faza P.U.7. "ZONA MIXTA - LOCUINTE
COLECTIVE cu SPATII COMERCIALE/SERVICI| LA PARTER", cu amplasamentul in intravilanul Mun.
Arad, Str. Rosiorilor nr. 26, proiect nr. 115/2020, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L,
beneficiar DOBRITA MIHAI-ION si DOBRITA IULIA-PAULA, ca urmare 3 perioadei de concediu din

Arad, Va multumesc,
30.09.2025 arh. Doriana BALOGH
/gﬁam N
A
%*
A Y



barbatei ioana
From:ioana.barbatei@primariaarad.ro
To:sarbu doriana

Ce:florescu laurentiy

Mon, Sep 1 at 11:57 AM

Cu respect,

arh. loana Barbateij

Sef serviciu

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Directia Arhitect Sef

Primaria Municipiului Arad

Tel.: 0257 381 850, interior 229

DOBRITA:

- Ipoteca Mun. Arad — am nevoie de un acord
- PeCD nueste plansa situatia existenta sj nici printata in dosare
- Nordul pe planse
- Platforma gospodareasca pe domeniul privat, ny pe domeniul public —
scrise + reprezentare in piesele desenate
- Prezentarea unei planse cu posibila mobilare a subsolului
- Verificare POT existent, am luat ce este in CF
- Corelarea limitei subsolului cu ilustrarea urbanistica
- Reglementari urbanistice:
O Retrageri pentru fiecare zona edificabila
o Cereprezinta linia intrerupta neagra?
O Verificare cote parcela cu ceea ce scrie in memoriu (pag. 3 )
o
- Memoriu:
o Pag.9- Corelare retrageri cu partea desenata
O +veziplatforma gospodareasca
- RLU:
O Pag. 6 -retrageri
© +celelalte observatii de preluat

de modificat in piesele
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Catre, el .
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD E ,.-___'H_ ; 0
78 WL, 2035 DIRECTIA ARHJTECT SEF i
‘ SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $! PROTEJARE MONUMENTE S
pentru emitere '
aviz tehnic Arhitect — Sef $i promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul DOBRITA MIHAI-IOAN n calitate
de/reprezentant al
PROPRIETAR - INITIATOR PUZ CUI CNP
cu sediul /domiciliul in judetul/
municipiul/orasul/comunaARAD
satul-_ cod postal’
str.. nr.
bl.- ___Ssc.- et.- ap.- telefon/fa; ____email

M
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH COMERCIALE/ SERVICII LA PARTER

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/oras/comunaARAD
satul -
sectorul - cod postal_310160 str, ROSIORILOR
nr.26  bl.-  sc.- et.- ap.- sau identificat prin EXTRAS CF 301949 ARAD
Anexez:
r - documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si

cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, - in format pdf)

- dovada achitirii taxei RUR

Data 2§07.2025 Semnatura

~

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Priméria Municipiulii Arad vi informeaza ci prelucreazi prin mijloace manuale §1 automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutiondrii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald In vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele fumizate pot fi
dezvéluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

In calitate de persoand vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrérii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul Ia stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricand, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse Ia sediul institutiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesand pagina web a institutiei Www.primariaarad.ro, sectiunca

,Prelucrare date™ PMA — 45 — 09
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ACT ADITIONAL
la promisiunea bilateral3 de vanzare-cumpérare autentificata sub nr.845/24
iunie 2014 la BIN Farcutiu din Vladimirescu, jud.Arad, asa cum a fost
completata prin actul aditional autentificat sub nr.1179/27 iunie 2016 la BIN
Farcutiu din Viadimirescu, jud.Arad

-----Incheiat intre:
1.) S.C. ALGLASS PLUS S.R.L., persoana juridicd roméana, cu sediul in JUD.
ARAD, MUN. ARAD, STR. ROSIORILOR, NR.26, inregistratd [a ORC sub
J02/1053/2003, avand CIF 15692074, reprezentatd prin asociatul unic,
DOBRITA MIHAI-IOAN avand cetdtenia romana, cu data de nastere

e MY SHWE AL
..« calitate de promitenta

cumpaératoare;

2.) DOBRITA MIHAI-IOAN avand cetdtenia romand, cu data de nastere

77 'seul nasterii Com. P¢ " cu domiciliu Tn Mun. Arad Jud.

ATag, DU. .. o liberat

de ¢~

(

JudBHM» = -~ “miun.Arad, Striusun Marsic. .
T i

avana . T AL IR =TI P | (o] B

----- avand in vedere urmatoarele:
- promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare autentificatd sub nr.845/24
iunie 2014 la BIN Farcutiu din Vladimirescu, jud.Arad, asa cum a fost
completata prin actul aditional autentificat sub nr.1179/27 iunie 2016 la BIN
Farcutiu din Vladimirescu, jud.Arad, incheiatd intre DOBRITA MIHAI-IOAN si
sotia DOBRITA IULIA-PAULA ca promitenti vanzatori si §.C. ALGLASS PLUS
S.R.L. ca si promitentd cumparatoare privind imobilul situat in intravitanul mun.
Arad, Arad, Rosiorilor, Nr. 26, Jud. Arad, inscris in C.F.nr. 301949 Arad, cu nr.
cadastral 301949, CF wvechi:16409, Nr. cadastral vechi:15672, Nr.
topografic:3933/b.3, constand din suprafata totalda de 397 mp, teren in
intravilan, Tmprejmuit partial cu gard din lemn, gard din tabla, limitd constructii gi
poartd metalicad, avand categoria de folosintd curti-constructii, si constructia cu
2 niveluri constdnd din Casa P+1E cu spati comerciale la parter, cu
S.construita la sol 245 mp; S. construita desfasurata 490 mp, din anul 2009;-----
- expirarea termenului de plata si de perfectare a contractului asa cum a fost
prelungit prin actul aditional la promisiune;
- diverse impedimente care au facut imposibil transferul dreptului de proprietate
catre promitenta cumpdratoare, cum este si situatia actuald in sensul ca,
imobilul este grevat de drept de IPOTECA, pentru valoarea de 44.105.94 LEI in
favoarea MUNICIPIULUI ARAD;
- intelegerea numitilor promitenti vanzatori cu privire la situatia lor patrimoniala
viitoare conform promisiunii de partaj autentificata la data de 2112/23.09.2024
la SPN Morariu din Arad, act prin care au convenit ca imobilul obiect al
promisiunii va revenii exclusiv numitului DOBRITA MIHAI-IOAN astfel incat
raportul contractual va continua exclusiv cu acesta;
-—---Am convenim s& incheiem prezentul act aditional prin care precizam
urmatoarele:
-—-Art.1. Urmare a definitivarii actului de partaj, Promitent vanzator va fi
exclusiv DOBRITA MIHAI-IOAN;




-----Art.2. Périle de comun acord inteleg sa precizeze si sa modifice cuantumul
pretului in sensul ca pretul total in suma initiald de 200.000 (doudsutemii) EUR
se reduce la nivelul sumei de 160.000 (unasutasaizecimii) EUR, suma care a
fost achitatd integral de catre promitenta cumparatoare, asftel incat nu mai
exista obligatii de plata.
-—Art.3. Partile convin prelungirea termenului pentru perfectarea contractului
definitiv pana la data de 20 decembrie 2025;
-—-Celelalte clauze se adapteaza situatiei mentionate in cadrul prezentului act.-
----- Subsemnatele parfi, declardam ca, inainte de semnarea actului, am citit
personal cuprinsul acestuia, am nfeles intru totul efectele pe care le produce,
precum $i toate prevederile legale aplicabile, nefiind in vreo eroare de drept aga
cum este ea definitd de art.1207 alin 3 Cod Civil, notarul public ne-a explicat
continutul actului $i consecinfele ce rezultd din el, constatdnd ca actul
corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi, declaram c¢a suntem de acord
cu cele de mai sus, drept pentru care semnam.
-—---Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionald Notariald Morariu,
intr-un exemplar original, precum si 5 (cinci) duplicate, din care 3 (trei) duplicate
s-au eliberat partilor, azi, data autentificarii.

PROMITENTI VANZATORI PROMITENTA CUMPARATOARE
nume $i prenume denumire
nume si prenume S.C. ALGLASS PLUS S.R.L.

prin reprezentant
nume §i prenume

DOBRITA MIHAI-IOAN
DOBRITA MIHAI-IOAN

nume si prenume

DOBRITA IULIA-PAULA

PM —autentificarea pe pag.3-
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»
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¥

-

4
'\:




ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, Z b )lg

23 SEP 2024
Data

Morariv Pzticiy Jon
notar putli

----- in fata mea notar public, la sediul biroului s-au prezentat;--
1.) DOBRITA MIHAIMOAN ~uand cetitenia romand, cu data de nastere
T tennl n su domiciliu in Mun. Arad Jud.
- <t laenutate eliberat
e w1 NUMEe propriv si ca
reprezentant pentru S.C. ALGLASS ro—_ _......, vunform actelor constitutive;-
2.} DOBRITA IULIA-PAULA avand cetdtenia romana, cu data de nastere

==eatarij Jud T Mam Aradan A dasaiallion T L

L= LT

- ————

PlUPI (1%
care dupa ce au citit actul au declarat ci i-a Inteles continutul, ca cele cuprinse

in act reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris Si
au semnat unicul exemplar, precum sicele anexe
—--In temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile si
completérile ulterjoare, )

-—-SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

-----S-a perceput onorariul in suma totals de o lei i T.V.A. In suma
totald de i N lei, cu chit.or. 12024,

&
e NOTAR PUBLIC
/e MORARIU PATRICIU [ON
)R
G

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de MORARIU PATRICIU
ION, notar pubiic, astazi, data autentificarii actului, $i are aceeasi for{a probants
AD (3 ca originalul, E
o > NOTAR PUBLIC




MUNICIPIUL ARAD SCEp
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &4 ' #
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 2 F ISO

www. primariaarad.ro pmagdprimariaarad.ro %M“‘k\g 9001

(. centificatUIG-1014-EH-1038 )

DIRECTIA VENITURI
SERVICIUL URMARIRE

Nr. 448194/23.07.2025

Acord privind prevederi PUZ

Primdria Municipiului Arad in calitate de creditor ipotecar al contribuabililor
DOBRITA MIHAI 10AN, IULIA PAULA, prin prezenta ne exprimam acordul privind
realizarea PUZ pentru imobilului situat in Arad, strada Resiorilor Nr. 26, inscris in Cartea

Funciard nr. 301949 ARAD.

Asupra acestui imobil avem instituita ipotecé legala prin procesul verbal de sechestru

nr. 580685 din 29.09.2022, in suma de 44105.94 lei.

Datoriile totale ale debitorilor fata de Municipiul Arad la aceastd data sunt in suméi

totald de 101358.82lei

Valabilitatea prezentului acord este de 60 de zile.

(SEF SERVICiU,

(.1 MeintinwlMacin Ayram
.-
CONSILIER$ PL”"‘F\ NP 'L.".UFI:“LUi AlAl CONSILIER,
_ _ LU VENIG D, 1ol Ritrl
Ec Alina Motiu SRRVICIGL U MARIRE L, i ‘Batrma

l

7o e Ay

Vit g

. - g g
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ROMANIA

ol a2
JUDETUL ARAD E T E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . Ty

Nr. 62865 din 11.08.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
e /566 an V1. am
In scopul :

ELABORARE PUZ si RLU : ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI] COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER

Ca urmare a cererii adresate de DOBRITA MIHAT IQAN pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD, municipiul
ARAD, satul , sectorul , cod pogtal , §* — 77 " 7T bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail
T Y inregistratd la 1. vsovo un 11.v0.svzs

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Str. ROSIORILOR , nr. >~ bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 301949

TOP: ur cad 15672, top 3933/b.3 .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

Se va reglementa diferenta de teren intre suprafata de 370 mp din C.F. 301949 Arad si suprafata de 387 mp din

masuratori.

Anterior s-a emis Certificatul de Urbanism nr.752/25.05.2020 pentru lucrari de desfiintare constructii existente si
astriire imprejmuire si Certificatul de Urbanism nr. 1151/2020 pentru intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea

aprobarii in C.L.M. Arad pentru Zona mixta -locuinta colectiva in regim de inaltime D+P+2E+2Er, cu un numar de 6-12

apartamente cu [-3 camere ,cu spatii comert/servicii la Parter, parcaje amenajate la nivehul solutui si la demisolul cladirii..

Aprobarea PUZ si RLU de CL va fi formulata si asumata de catre toti detinatorii unui drept REAL .

2, REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban .

Se solicita : ELABORARE PUZ si RLU - ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE/SERVICII LA PARTER



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr. 40 conform PUG aprobat , subzona LM40 .

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 370 mp, conform extras C.F. si 387 mp conform,_
masuratori.

Utilitati :apa,canalizare,energie electrica, gaze naturale, telefonie, energie termica.

Regimul de actualizare/modificare
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilul identificat prin CF nr. 301949-Arad ,

se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525/ 1996 si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 .
Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID , CTP, PSI, PC,
DSP , Protectia Mediului, avizul administratorului drumului , Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , Autoritatea
Acronautica Civila Romana, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ; "

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 16.08.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ si RLU :
7ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii I

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca accasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizrii opfiunilor publicu]ui s
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la meninerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi insotitd de urmitoarele

documente:

a) certificatu] de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispunc altfel {(copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢} documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. e s X , .0 D.T.OE evasrrs o, e D.TAD,

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa Ah el
O canalizare

O alimentare cu energie electrica -~

O alimentare cu energic termica i

+ [ gaze naturale.,
O telefonie
O salubritate
O transporturban -

&y
----------

d.2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [ sinitatea populatiei :

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentral-lzate alc acestora;

d.4. Studii de specialitate:
¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectla mediului;

f) Davada privingd achitarea taxelor-legale. -
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copne)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PR]MAR,/ SECRETAR GENERAL,
Calin Biba~» il Cons. Jur. Lilioara wﬁ_n@cu

)8, 20}75';"\ AMA ,{F{?

\
+ PRIMARIA -]
= il

g 7 5
o ¥\f'lll
\‘;'?frf i “_\r\.:\/ 4 ARI_-IIITEC'lj SEF, ‘
Arh. Expilian Sorin Ciurariu
gy

Achitat taxa de 10 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0251347 din 11.08.2022, taxi de urgenti - RON si taxi pentru
avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . 09, 2011
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de . 19, 03,
DIRECTOR EXECUTILYV, / SEF SERVICIU, CONSILIER JU ile INTOCMIT,
arh. Sandra Dinulescu ing. Mirela Szasz Liliana Pagcal Ing. Hoblea S'hm_ona

N



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarca executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data de Ok, 09 . JO2% panaladatade Of. O9 20235

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Cerehe prebuggte m. 59191 |06 of ok
T,_ PRIMAR, I /’;_“

SECRETAR GENERAL,

& Glphas encuotn_

P- vicreins, ; ARHITECT SEF,
i y .
Data prelungirii valabilitatii 1,07 2024 AQI.Q N .
Achitat taxa de 3 lei, conform chitantei nr. 0250069 din_£%. 0:{‘-. Mr
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posti.

11 09 0%
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SC ELECTRICA SA

— UL ARAD

St 'E"'.‘ADU' ARAD PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
SIPIUL

j JL-»—-—-*"“"L ANEXA

2 [ ‘
AU DE LRBANISM
‘ 9. 201

o NEXA

14in @) 022

2 et sef,

LOCALIZARE AMPLASAMENR

ARAD, STR. ROFISRLNR. 26 /(g
CF 301949 ARA -hek,,. ]y
é‘[ ..

-
o}

LA
¢ ETir 2 ATUL DE URBANISM

-----------------------

-------

A e

" DESENAT | arh. Doriana BALOGH

ARAD NR. 108/201
RCIAL, SERVICII S}
—————  LIMITAINCINTA PROPUNERI § = 370 mp conf. Extras CF 301949 Arad
[___"""1 CONSTRUCTI EXISTENTE, PROPUSE SPRE DESFIINTARE
/7770 - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERT/SERVICH LA PARTER, D+P+2E+2Er, PROPUSE
l\\
PROIECTANT GENERAL I I :}‘ oo :
S.C ARHITECTONIC S.RL.  |ARHITECTONIC DOBRITA MIHA!ION o
?Slf$£7§g1gguz mD“}?E JO2/682/2008 i DOBRITA |ULIA PAULA 16/2020
- : " Yilly Proloer
SPECIFICATIE - NUM'E__ o Scara: | ZL):A‘:I;:((;'A-LOCUINTE GOLECTIVE CU c;ﬁﬁ,\f
SEF PROIECT | orh. Doriana BALOGH 4_ [l I i A e
PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH 1 oae . Plansanr
— Wae o | PLAN DE SITUATIE PROPUS os |
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